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บทคัดย่อ 
        

      โครงการออกแบบศูนยส์่งเสริมสุขภาพ เอ็นซีดี กรุงเทพมหานคร เป็น
พืน้ที่สาธารณะ เพื่อสรา้งกิจกรรมส่งเสริมความเป็นอยู่ที่ดีของคนทุกรุ่น สรา้งแรงบนัดาลใจใหม้ี
ชีวิตที่มีสขุภาพดีทัง้ทางรา่งกาย จิตใจ สงัคม โดยมีวตัถปุระสงค ์เพื่อแกไ้ขปัญหาสขุภาพที่เกิดจาก
พฤติกรรมเสี่ยงที่เกิดขึน้ในชีวิตประจ าวนัและเห็นว่าการกระตุน้ใหป้ระชาชนปรบัเปลี่ยนพฤติกรรม 
จะเป็นวิธีลดอัตราผูป่้วยและผูเ้สียชีวิตที่ตน้เหตุและมีความยั่งยืนที่สุด จึงเกิดโครงการนีข้ึน้ จาก
การศกึษาออกแบบโครงการออกแบบศนูยส์ง่เสริมสขุภาพ เอ็นซีดี  มีการศกึษาถึงเรื่องฟังกช์ันการ
ใชง้านในอาคารและพืน้ที่ใชส้อยทัง้หมด 5 สว่น ไดแ้ก่ สว่นสาธารณะ สว่นสนบัสนนุโครงการ  สว่น
บรหิารโครงการ สว่นบรกิารอาคาร และสว่นพืน้ที่จอดรถ ที่มีความสมัพนัธก์นั รวมไปถึงแนวคิดใน
การออกแบบที่ใชว้สัดุที่ใชส้รา้งอาคาร ท าใหอ้าคารและสิ่งแวดลอ้มโดยรอบ ผสมเขา้กนัเป็นหนึ่ง
เดียวไดอ้ย่างกลมกลืน 
                 โดยสรุปแล้วโครงการออกแบบศูนย์ส่ง เสริมสุขภาพ เ อ็นซี ดี  
กรุงเทพมหานคร ไดถู้กออกแบบขึน้เพื่อเป็นพืน้ที่ส่งเสริมสขุภาพทัง้ทางดา้นร่างกาย จิตใจ สงัคม
นอกจากนีก้ารท าความเขา้ใจถึงรูปแบบการใชง้านที่เหมาะสมในการออกแบบความสอดคลอ้งกนั
ในการใชง้านภายในโครงการ ค านึงถึงการออกแบบการใชง้านในสว่นต่างๆ อย่างเหมาะสม 
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ABSTRACT 
  
 NCD Health Promotion Center Design Project, Bangkok It's a 
public area. To create activities that promote the well-being of all generations. Inspire to 
live a healthy life physically, mentally, and socially. with the objective To solve health 
problems caused by risky behaviors that occur in daily life and see that stimulating people 
to change their behavior It will be the most sustainable way to reduce the rate of sick 
people and deaths at the root cause. Thus this project was born. From the design study 
of the NCD Health Promotion Center design project, there was a study of the functions of 
the building and the usable areas in all 5 sections, namely the public section and the 
project support section. Project management section Building service section and the 
parking area that have a relationship Including the design concept that uses the materials 
used to build the building. Make the building and surrounding environment Blends 
together into one harmonious whole. 
 In summary, the design project for the NCD Health Promotion 
Center, Bangkok It has been designed to be a space that promotes physical, mental, and 
social health. In addition, understanding the appropriate usage patterns in designing the 
consistency of use within the project. Consider the appropriate design of use in various 
parts. 
 
Keywords : Non-Communicable Diseases, Health Promotion Center, Preventive Medicine, 
       WELL Building Standard 
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บทที ่1 
 

บทน ำ 
 
 

1.1  ควำมเป็นมำและควำมส ำคัญของปัญหำ 
 ปัจจบุนักระแสเวลเนสหรือการดแูลสขุภาพเชิงปอ้งกนั ก าลงัมาเพราะโลกก าลงัเขา้สูส่งัคม
ผู้สูงอายุ ที่ทุกคนอยากสุขภาพดี พึ่งพาตัวเองได้ และในประเทศไทยได้รับผลกระทบจากโรค 
NCDs โดย เกิดขึ ้นมาจากพฤ ติกรรม เสี่ ย ง ในการ ใช้ชี วิ ตประจ า วัน  โ รค  NCDs (Non 
Communicable Diseases) เป็นกลุ่มโรคไม่ติดต่อเรือ้รงั คือ ไม่ไดเ้กิดจากเชือ้โรคและไม่สามารถ
แพร่กระจายจากคนสู่คนได้ โดยโรคอันดับ 1 ที่คนเสียชีวิตมากสุด คือ โรคหลอดเลือดสมอง 
รองลงมาคือโรคหวัใจขาดเลือด โรคทางเดินหายใจอุดกั้นเรือ้รงั เบาหวาน และความดันโลหิตสูง 
ตามล าดับ ซึ่งโรคเหล่านีส้่วนใหญ่เกิดจากการใชพ้ฤติกรรมที่ไม่เหมาะสมที่เราท าในชีวิตประจ า 
อย่างเช่น สูบบุหรี่ ด่ืมเครื่องด่ืมแอลกอฮอล ์ทานอาหารที่มีรสหวาน มัน เค็ม รวมทัง้การไม่ออก
ก าลงักาย และส่วนมากผูป่้วยจะอยู่ในช่วงวยัท างาน นอกจากพฤติกรรมสุ่มเสี่ยงเหล่านีแ้ลว้ ยงัมี
งานวิจยัอีกมากมายที่ศึกษาปัจจยัดา้นอ่ืนๆ ที่ส่งผลใหเ้กิดโรค NCDs ได ้ซึ่งปัจจยัที่ว่าก็คือ “ดา้น
สภาพแวดลอ้ม” (Environmental Factors) 
 โรค NCDs มาจากปัจจยัเสี่ยงที่ปรบัเปลี่ยนไดซ้ึ่งอยู่ในรูปแบบชีวิตประจ าวนัของคนเมือง
ที่เป็นปัญหา ไม่มีพืน้ที่ออกก าลงักายสาธารณะ ความเครียด ขาดการออกก าลงักายและมลภาวะ
ที่ไม่ดี เป็นตน้ องคก์ารอนามัยโลก (WHO) เล็งเห็นว่ากลุ่มโรค NCDs นั้น ถือเป็นปัญหาใหญ่ที่
ก าลงัทวีความรุนแรงขึน้เรื่อย ๆ สงัเกตจาก สถิติผูเ้สียชีวิตจากกลุ่มโรค NCDs พบว่าสาเหตุการ
เสียชีวิตของประชากรโลกทั้งหมด มีถึง 63% ที่เกิดจากกลุ่มโรค NCDs และที่ส  าคัญกว่านัน้คือ 
กว่า 80% เป็น ประชากรของประเทศที่ก าลังพัฒนา ซึ่งหาก เราสามารถลด หรือ ปรบัเปลี่ยน
พฤติกรรมเสี่ยงเหล่านีไ้ด ้ก็จะเป็นการลดโอกาสเสี่ยงในการเป็นกลุ่มโรค NCDs ได ้มากถึง 80% 
เลยทีเดียว    

ทัง้นีเ้นื่องดว้ยวัตถุประสงคข์องศูนย์ส่งเสริมสขุภาพ เอ็นซีดี เพื่อเป็นพืน้ที่สาธารณะ เพื่อ
สรา้งกิจกรรมส่งเสริมความเป็นอยู่ที่ดีของคนทุกรุ่น สรา้งแรงบนัดาลใจใหม้ีชีวิตที่มีสุขภาพดีทั้ง
ทางรา่งกาย 
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จิตใจ สงัคม และเห็นว่าการกระตุน้ใหป้ระชาชนปรบัเปลี่ยนพฤติกรรม จะเป็นวิธีลดอัตราผูป่้วยและ
ผูเ้สียชีวิตท่ีตน้เหตแุละมีความยั่งยืนที่สดุ 
 
1.2  วัตถุประสงคข์องโครงกำร 

1.2.1 เพื่อแกไ้ขปัญหาสขุภาพที่เกิดจากพฤติกรรมเสี่ยงที่เกิดขึน้ในชีวิตประจ าวนั 
1.2.2 เพื่อเป็นศูนยก์ลางในการจัดกิจกรรมเพื่อการดูแลสุขภาวะและสรา้งแรงบนัดาลใจใน

การดแูลสขุภาพ 
1.2.3 เพื่อตอบสนองนโยบายของภาครฐัที่ตอ้งการผลกัดันใหป้ระเทศไทยเป็นผูน้  าดา้นการ

สรา้งเสรมิสขุภาพและจดัการปัญหาโรค NCDs 
 

1.3  วัตถุประสงคข์องกำรศึกษำ 
1.3.1 เพื่อศึกษาพืน้ที่ส่งเสริมสุขภาพ โดยการน าพฤติกรรมการใชช้ีวิตมาประยุกตก์ับการ

ออกแบบพืน้ที่ทางสถาปัตยกรรม 
1.3.2 เพื่อศกึษาแนวทางการออกแบบพืน้ที่สง่เสรมิสขุภาพ 

 
1.4  ขอบเขตกำรศึกษำ 
    1.4.1 ศกึษาขอ้มลูเก่ียวกบัการปรบัพฤติกรรม เพื่อลดความเสี่ยงโรค NCDs 
    1.4.2 ศกึษาและรวบรวมขอ้มลูเฉพาะที่เก่ียวขอ้งกบัศนูยส์ง่เสรมิสขุภาพ NCDs 

1.4.3 ศกึษาการออกแบบพืน้ที่ใชส้อยในโครงการ 
1.4.4 ศกึษาสภาพแวดลอ้มพืน้ที่ตัง้โครงการโดยรอบ 

 
1.5  ขั้นตอนและกำรด ำเนินงำน 

1.5.1 ศึกษาข้อมูลทางด้านนโยบายเศรษฐกิจ สังคม กายภาพ และข้อมูลที่เก่ียวข้องกับ
แผนพฒันานโยบาย 

1.5.2 ศึกษาข้อมูลหนังสือข้อก าหนด กฎหมาย และข้อระเบียบต่างๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับ
แผนพฒันานโยบาย 

1.5.3 ศกึษาองคป์ระกอบโครงการ กลุม่เปา้หมายและรายละเอียดของโครงการ 
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1.5.4 ศกึษาที่ตัง้โครงการ วิเคราะหท์ี่ตัง้โครงการ 
1.5.5 ศกึษาระบบโครงสรา้งและงานระบบที่เหมาะสมกบัโครงการ 
1.5.6 สรุปรายละเอียดโครงการ เพื่อเป็นขอ้มลูการออกแบบสถาปัตยกรรม 
 

1.6  ประโยชนท์ีค่ำดว่ำจะได้รับ 
1.6.1 สามารถลดปัจจยัเสี่ยงจากโรคไม่ติดต่อเรือ้รงั (NCDs) 
1.6.2 เป็นสถานบรกิารสง่เสรมิสขุภาพเชิงปอ้งกนัโรคไม่ติดต่อเรือ้รงั (NCDs) 

 1.6.3 สามารถตอบสนองนโยบายของภาครฐัที่ตอ้งการผลกัดันใหป้ระเทศไทยเป็นผูน้  าดา้น
การสรา้งเสรมิสขุภาพและจดัการปัญหาโรค NCDs 
 
1.7  นิยำมศัพทเ์ฉพำะ 

โรค NCDs หรือ non-communicable diseases เป็นกลุม่โรคไม่ติดต่อเรือ้รงั คือ ไม่ไดเ้กิดจาก
เชือ้โรคและไม่สามารถแพร่กระจายจากคนสู่คนได ้แต่เป็นโรคที่เกิดจากนิสยัหรือพฤติกรรมการด าเนิน
ชีวิต ซึ่งจะมีการด าเนินโรคอย่างชา้ๆ ค่อยๆ สะสมอาการอย่างต่อเนื่อง และเมื่อมีอาการของโรคแลว้
มกัจะเกิดการเรือ้รงัของโรคดว้ย จึงอาจจดัว่าโรค NCDs เป็นกลุม่โรคเรือ้รงัได ้ 
(โรงพยาบาลบ ารุงราษฎร)์ 

ศนูยส์่งเสริมสขุภาพ คือ โครงการบริการเพื่อส่งเสริมสขุภาพครบวงจร ครอบคลมุ การป้องกนั 
(Prevention) การส่งเสริมสุขภาพ (Health Promotion) และการมีสุขภาพที่ ดีแข็งแรงสมบูรณ์ 
(Wellness) กิจกรรมส่งเสริมสขุภาพในโครงการ ไดแ้ก่ นวดไทยเพื่อสขุภาพ สปาเพื่อสขุภาพ นวดเพื่อ
เสริมสวย สปาน ้าพุร ้อน สปาทางการแพทย์ (Medical Spa) เพื่อบ าบัดรักษาสุขภาพและความ
สวยงาม เช่น ศัลยกรรมตกแต่งความงาม การบ าบัดดว้ยสมุนไพร นวดกดจุด ฝังเข็ม เป็นตน้ และ
สถานที่ตากอากาศเพื่อสขุภาพ (Health Resort) (กรมสนบัสนนุบรกิารสขุภาพ, 2560) 

การดูแลสุขภาพเชิงป้องกัน (Preventive Medicine) หรือ เวชศาสตรป์้องกัน คือ ศาสตร์
การแพทยท์ี่เนน้การป้องกันและลดความเสี่ยงการเกิดโรคทัง้โรคติดต่อและไม่ติดต่อ โดยบูรณาการ
องคค์วามรูห้ลายดา้นมาใชร้ว่มกนั เพื่อปอ้งกนัโรคที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต และสง่เสรมิใหเ้รามีสุขภาพ
ที่ดีในทกุช่วงวยั 
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มาตรฐาน WELL Building Standard คือ มาตรฐานทางสุขภาวะที่เริ่มต้นขึน้ในประเทศ
แคนาดา โดยภายหลงัทางผูจ้ดัตัง้ไดร้ว่มมือกบักลุม่ผูพ้ฒันามาตรฐาน LEED จากสหรฐัอเมรกิา ก่อตัง้
สถาบนั IWBI (International WELL Building Institute) เป็นมาตรฐานแรกของโลกที่ใหค้วามส าคัญ
กบัการส่งเสริมคณุภาพการอยู่อาศยัของผูใ้ชอ้าคาร เพื่อใหส้ามารถอาศยัอยู่ในสภาพแวดลอ้มที่เสื่อม
โทรมในปัจจบุนัได ้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

บทที ่2 
 

วรรณกรรมและกรณีศึกษำทีเ่กี่ยวข้อง 
 
 
2.1  ควำมหมำยและค ำจ ำกัดควำมของโครงกำร  
 ความหมายของโรค NCDs หรือ Non-Communicable Diseases  
  2.1.1 โรค NCDs หรือ Non-Communicable Diseases เป็นกลุ่มโรคไม่ติดต่อเรือ้รงั คือ ไม่ได้
เกิดจากเชือ้โรคและไม่สามารถแพร่กระจายจากคนสู่คนได ้แต่เป็นโรคที่เกิดจากนิสยัหรือพฤติกรรม
การด าเนินชีวิต ซึ่งจะมีการด าเนินโรคอย่างชา้ๆ ค่อยๆ สะสมอาการอย่างต่อเนื่อง และเมื่อมีอาการ
ของโรคแลว้มกัจะเกิดการเรือ้รงัของโรคดว้ย จึงอาจจดัว่าโรค NCDs เป็นกลุม่โรคเรือ้รงัได ้ 
(โรงพยาบาลบ ารุงราษฎร)์ 
           โรคไม่ติดต่อเรือ้รงัมักจะค่อยๆ มีอาการและรุนแรงขึน้ทีละน้อยหากไม่ไดม้ีการรักษา
ควบคมุองคก์ารอนามยัโลก (WHO) เล็งเห็นว่ากลุม่โรค NCDs นัน้ ถือเป็นปัญหาใหญ่ที่ก าลงัทวีความ
รุนแรงขึน้เรื่อยๆ สังเกตจาก สถิติผูเ้สียชีวิตจากกลุ่มโรค NCDs ในปี พ.ศ. 2552 พบว่าสาเหตุการ
เสียชีวิตของประชากรโลกทัง้หมด มีถึง 63% ที่เกิดจากกลุ่มโรค NCDs และที่ส  าคัญกว่านัน้คือ กว่า 
80% เป็น ประชากรของประเทศที่ก าลงัพฒันา 
          ส  าหรบัประเทศไทยเอง สถิติล่าสุดพบว่ามีถึง 14 ลา้นคนที่เป็นโรค ในกลุ่มโรค NCDs 
และที่ส  าคัญยังถือเป็นสาเหตุหลกัการเสียชีวิตของ ประชากรทัง้ประเทศ โดยจากสถิติปี พ.ศ. 2552 
พบว่า มีประชากรเสีย ชีวิต จากกลุ่มโรค NCDs มากกว่า 300,000 คน หรือ คิดเป็น 73% ของการ
เสียชีวิต ของประชากรไทยทัง้หมดในปี 2552 คิดเป็นมลูค่า ความเสียหายทางเศรษฐกิจถึง 200,000 
ลา้นบาทต่อปี ทัง้สถิติการ เสียชีวิตดงักล่าวยงัแสดงว่าประเทศไทยมีผูเ้สียชีวิตมากกว่าค่าเฉลี่ย ของ
ทั้งโลกและมีแนวโน้มจะสูงขึน้ เรื่อยๆ ในอนาคต ซึ่งโรคในกลุ่ม โรค NCDs ที่มีอัตราผู้ป่วยและ
ผูเ้สียชีวิตสงูสดุ 6 โรค ไดแ้ก่  
           1. โรคเบาหวาน (Diabetes Mellitus) 
           2. โรคหลอดเลือดสมองและหวัใจ (Cardiovascular & Cerebrovascular Diseases)
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          3. โรคถงุลมโป่งพอง (Emphysema) 
          4. โรคมะเรง็ (Cancer) 
          5. โรคความดนัโลหิตสงู (Hypertension) 
          6. โรคอว้นลงพงุ (Obesity) 
  2.1.2 ศูนยส์่งเสริมสุขภาพ คือ โครงการบริการเพื่อส่งเสริมสุขภาพครบวงจร ครอบคลุม 
การป้องกัน (Prevention) การส่งเสริมสขุภาพ (Health Promotion) และการมีสุขภาพที่ดีแข็งแรง
สมบูรณ์ (Wellness) กิจกรรมส่งเสริมสุขภาพในโครงการ ไดแ้ก่ นวดไทยเพื่อสุขภาพ สปาเพื่อ
สุขภาพ นวดเพื่อเสริมสวย สปาน า้พุรอ้น สปาทางการแพทย ์(Medical Spa) เพื่อบ าบัดรักษา
สุขภาพและความสวยงาม เช่น ศัลยกรรมตกแต่งความงาม การบ าบดัดว้ยสมุนไพร นวดกดจุด 
ฝังเข็ม เป็นตน้ และสถานที่ตากอากาศเพื่อสขุภาพ (Health Resort)  

2.1.3 การดูแลสุขภาพเชิงป้องกัน (Preventive Medicine) หรือ เวชศาสตรป์้องกัน คือ 
ศาสตรก์ารแพทยท์ี่เนน้การป้องกันและลดความเสี่ยงการเกิดโรคทัง้โรคติดต่อและไม่ติดต่อ โดย
บูรณาการองคค์วามรูห้ลายดา้นมาใชร้่วมกนั เพื่อป้องกนัโรคที่อาจเกิดขึน้ในอนาคต และส่งเสริม
ใหเ้รามีสขุภาพที่ดีในทกุช่วงวยั 
 2.1.4 มาตรฐาน WELL Building Standard คือ มาตรฐานทางสุขภาวะที่เริ่มต้นขึน้ใน
ประเทศแคนาดา โดยภายหลังทางผู้จัดตั้งได้ร่วมมือกับกลุ่มผู้พัฒนามาตรฐาน LEED จาก
สหรัฐอเมริกา ก่อตั้งสถาบัน IWBI (International WELL Building Institute) เป็นมาตรฐานแรก
ของโลกที่ใหค้วามส าคญักบัการสง่เสรมิคณุภาพการอยู่อาศยัของผูใ้ชอ้าคาร เพื่อใหส้ามารถอาศยั
อยู่ในสภาพแวดลอ้มที่เสื่อมโทรมในปัจจบุนัได ้  
          WELL Building Standard for Light เป็นแนวทางการออกแบบระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างมีวตัถุประสงคเ์พื่อใหก้ารท างานของ “นาฬิกาชีวภาพ (Circadian Rhythm)” ของร่างกายให้
ด าเนินไปตามปกติ เพื่อเพิ่มคณุภาพชีวิตและความสบายของการอยู่อาศยัและการนอนหลบั โดย
นาฬิกาชีวภาพ หมายถึง ลักษณะทางชีววิทยาตลอด 24 ชั่ วโมงของแต่ละคน ที่ เกิดการ
เปลี่ยนแปลงตลอดเวลาควบคมุการท างานของระบบต่างๆ ในร่างกาย เช่น ฮอรโ์มน อณุหภูมิของ
ร่างกาย การหลับและการต่ืน เป็นต้น มาตรฐานนี ้สรา้งขึน้โดยกลุ่มผู้เชี่ยวชาญ Illuminating 
Engineering Society (IES) เป็นกลุ่มที่สรา้งขอ้ก าหนดดา้นแสงสว่างทั่วไป และแนวทางการจัด
แสงสว่างส าหรบัการท ากิจกรรมต่าง ๆ ของคนและสตัวภ์ายในหอ้งทกุประเภท ท าใหม้ีการมองเห็น
ที่ดีในงานที่หลากหลาย หลีกเลี่ยงอาการปวดตา อาการปวดหวั หรือการท างานไม่มีประสิทธิภาพ 
ทฤษฎีของการเดินทางของแสงเขา้สู่ตา ผ่านเซลลร์บัแสงบนเรตินา แท่งกรวย และจอประสาทตา
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ภายในเซลลป์มประสาท (IPRGC) สง่เป็นขอ้มลูในรูปแบบของเคมีไฟฟ้าไปยงัสว่นต่างๆ ของสมอง 
ช่วยใหส้ามารถรบัรูส้ี และมองเห็นสิ่งต่างๆ รอบตัวเราไดแ้สงมีผลต่อนาฬิกาชีวภาพ เป็นตัวชีน้  า
จากภายนอก ส่วนจอประสาทตาภายในเซลล์ปมประสาทมความส าคัญตอนาฬิกาชีวภาพ         
คือ ท าหนา้ที่สง่ขอ้มลูไปยงัส่วนต่างๆ ของสมองเพื่อกระตุน้ปฏิกิริยาต่อเนื่องในร่างกาย ขอ้มลูจาก
จอประสาทตาภายในเซลลป์มประสาท จะสง่ไปยงัสว่นเฉพาะของสมอง เพื่อใหท้ราบเวลาในแต่ละ
วนัตามปริมาณแสงที่ไดร้บั ส่งผลต่อการท างานในเนือ้เยื่อและอวัยวะภายนอก กระบวนการทาง
สรีรวิทยาหลายอย่าง รวมถึงกระบวนการที่ เก่ียวขอ้งกับการต่ืนตัว การย่อยอาหาร และการนอน
หลบั หากมีอาการนอนไม่หลบัเรือ้รงัจะส่งผลใหเ้กิดความเสี่ยง ดา้นการเจ็บป่วยเพิ่มขึน้ดว้ย เช่น 
โรคเบาหวาน, โรคอว้น, ภาวะซึมเศรา้, หัวใจวาย, ความดันโลหิตสูง และโรคหลอดเลือดสมอง  
เป็นตน้ 
 
2.2  ทฤษฎี เกณฑ ์และแนวควำมคิดทีม่ีผลโครงกำร  
 2.2.1 Universal Design (UD) หรือ จะเรียกเป็นภาษาไทยว่า อารยสถาปัตย ์คือ หลกัการ
ออกแบบสภาพแวดลอ้มใหก้บัคนทกุๆกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผูส้งูอาย ุ(Older People) คนปกติ ผูพ้ิการ 
(People With Disabilities) เป็นการท าใหไ้ม่มีอุปสรรค (Barrier-Free) ในการใชง้าน สรา้งความ
เท่าเทียมกนัในการเขา้ถึงพืน้ที่การใหบ้ริการ การออกแบบเพื่อใหท้กุคนไดเ้ขา้ถึงอย่างเท่าเทียม ถือ
เป็นหลกัการที่พฒันาพืน้ที่ใหส้งัคมมีคณุภาพมากย่ิงขึน้  
          ที่จอดรถคนพิการ ที่จอดรถคนพิการตอ้งไม่ขนานกับทางเดินรถ โดยจัดใหอ้ยู่ ใกล้
สิ่งอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ ที่ส  าคญั เช่น จดุบรกิารขอ้มลู ทางลาด หอ้งน า้ 
ขนาดที่จอดรถ ที่จอดรถเป็นพืน้ที่สีเหลี่ยมผืนผา้ มีขนาดกวา้งไม่นอ้ยกว่า 2.40 ม. และยาวไม่นอ้ย
กว่า 6.00 ม. ที่ว่างขา้งที่จอดรถ จดัใหม้ีที่ว่าง ที่มีลกัษณะพืน้ผิวเรียบและระดบัเสมอกบัพืน้ที่จอด 
ขนาดกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1.00 ม. สญัลกัษณบ์นพืน้ที่จอดรถ มีสญัลกัษณรู์ปคนพิการหันดา้นขวา
บนพืน้ที่จอดรถ ขนาดสญัลกัษณบ์นพืน้อย่างนอ้ย 90 X 90 ซม. ป้ายสญัลกัษณแ์นวตัง้ ป้ายมีรูป
สญัลกัษณค์นพิการ ขนาดไม่ต ่ากว่า 30 X 30 ซม. (ไม่รวมขนาดของตวัอกัษรขอ้ความหรือลกูศร) 
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ภำพ 2.1 ที่จอดรถคนพิการ 
ทีม่ำ : www.dop.go.th/download/knowledge/th161475 

                               9895450_0.pdf    
 
 ทางลาด หอ้งนาคนพิการ ไม่มีการลดระดบัพืน้ ความชนั ทางลาดมีความชนัไม่เกิน 1 : 12 
หรือ 4.76 องศา หากระดับพืน้ต่างกันไม่เกิน 2 ซม. ใหป้าดมุมท าเป็นทางลาดมีความชัน 1 : 2 
ขนาดของทางลาด มีความยาวช่วงละไม่เกิน 6.00 ม. หากมีทางลาดมากกว่า 1 ช่วง ตอ้งมีชานพกั
ขนาดยาวไม่นอ้ยกว่า 1.50 ม. ความกวา้ง กรณีที่ทางลาดยาวรวมนอ้ยกว่า 6.00 ม. มีความกวา้ง
สุทธิไม่นอ้ยกว่า 0.90 ม. กรณีที่ทางลาดยาวรวมตัง้แต่ 6.00 ม. ขึน้ไป ตอ้งมีความกวา้งสุทธิไม่
นอ้ยกว่า 1.50 ม. 
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ภำพ 2.2 รูปตดัทางลาด 
ทีม่ำ : www.dop.go.th/download/knowledge/th161475 
           9895450_0.pdf     
 

 
ภำพ 2.3 ผงัพืน้และรูปดา้นทางลาด 
ทีม่ำ : www.dop.go.th/download/knowledge/th161475 
            9895450_0.pdf 
 

 หอ้งน า้คนพิการ ลกัษณะ ต าแหน่งและจ านวน เป็นหอ้งน า้ที่คนพิการสามารถเขา้ถึงและ
ใชป้ระโยชน ์ไดอ้ย่างสะดวกโดยล าพงั มีจ านวนอย่างนอ้ย 1 หอ้ง หรือหากแหล่งท่องเที่ยวมีพืน้ที่่

ขนาดใหญ่ ควรจัดใหม้ีหอ้งน า้คนพิการอยู่ร่วมกับทุกจุดที่จัดใหม้ีห้องน า้ปกติ ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ระดับพืน้หอ้งน า้เสมอกับพื ้นภายนอก หากมีระดับต่างกันตอ้งท าทาง และควรมีพื ้นที่ว่างหน้า
ประตกูวา้งอย่างนอ้ย 1.50 ม. ใหเ้ป็นหอ้งน า้ที่สามารถใชไ้ดท้ัง้ชายและหญิง (Unisex) ไม่ควรอยู่
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ในบริเวณที่ต้องเข้าจาก ห้องน า้ชายหรือห้องน ้าหญิงโดยตรง และอยู่ในต าแหน่งที่คนพิการ
สามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก 

 
ภำพ 2.4 ผงัพืน้หอ้งน า้คนพิการ 
ทีม่ำ : www.dop.go.th/download/knowledge/th1614759895 
          450_0.pdf         
 

 ที่ว่างภายในหอ้งน า้ มีพืน้ที่ว่างส าหรบัใหร้ถเข็นคนพิการสามารถหมนุกลบัตวัไดข้นาดเสน้
ผ่านศนูยก์ลาง 1.50 ม. พืน้หอ้งน า้เป็นสีอ่อน มีความลาดเอียงไปยงัช่องระบายน า้  
 ประตหูอ้งน า้ ลกัษณะและขนาด ช่องประตหูอ้งน า้มีขนาดกวา้งสทุธิไม่นอ้ยกว่า 0.90 ม. 
ควรเป็นประตูบานเลื่อนที่สามารถเลื่อนเปิด-ปิดไดส้ะดวก หากเป็นประตูบานเปิด ตอ้งเป็นบาน
เปิดออกสู่ภายนอก ลกัษณะบาน ควรเป็นบานทึบ เพื่อความเป็นส่วนตัวแก่ผูใ้ช ้ไม่มีธรณีประตู 
และไม่ติดตัง้อปุกรณบ์งัคบัเปิดปิดประต ู

 
ภำพ 2.5 รูปดา้นผงัพืน้ประตหูอ้งน า้คนพิการ  
ทีม่ำ : www.dop.go.th/download/knowledge/th1614759895 
          450_0.pdf  
 



11 
 

 2.2.2 แนวคิด WELL Building Standard แนวทางการออกแบบอาคารเพื่อสขุภาวะที่ดี มี
มาตรฐานระดับสากลที่เน้นการออกแบบส่งเสริมสุขภาพของคนที่อยู่ในอาคาร คือ มาตรฐาน 
WELL Building Standard จาก International WELL Building Institute (IWBI) สหรฐัอเมริกา ใน 
Version 2 มีรายละเอียดแบบย่อทัง้ 10 ดา้น ดงันี ้

         1. Air อากาศ คุณภาพอากาศต้องบริสุทธิ์ ไม่มีคารบ์อนไดออกไซด์ ฝุ่ น PM 2.5 
และมีความชืน้ที่เหมาะสมกับการอยู่อาศัย การจดัการระบบปรบัอากาศ และการออกแบบระบบ
ระบายอากาศใหเ้หมาะสม 

         2. Water น า้ น า้ที่ใชใ้นอาคารตอ้งสะอาด ปลอดภยั ไม่มีสารตะกั่วหรือสารพิษอ่ืนๆ 
เจือปนในระบบ ส่งเสริมใหผู้ใ้ชอ้าคารเขา้ถึงน า้สะอาดเพื่อการอุปโภคและบริโภค และตรวจวัด
คณุภาพน า้เป็นประจ า 

         3. Nourishment สาธารณูปโภค การมีอาหารสดใหม่ ไรส้ารพิษ มีการปรุงอย่าง
สขุลกัษณะและเป็นประโยชนต่์อรา่งกาย 

         4. Light แสง การมีแสงที่ ดีต้องไม่ใช่แค่มีความสว่าง แต่ต้องค านึงถึงสุขภาพ 
สมัพนัธก์บัระบบการท างานของรา่งกาย เช่น แสงจา้หรือแสงแยงตา และการมองเห็นสี 

         5. Movement การเคลื่อนไหว การมีพืน้ที่ส  าหรบักิจกรรมที่ส่งเสริมใหร้่างกายได้
เคลือ่นไหวอย่างสม ่าเสมอ และเพียงพอต่อความตอ้งการของผูใ้ชอ้าคาร 

         6. Thermal Comfort สภาวะสบาย ระบบภายในอาคารที่ออกแบบโดยค านึงถึง
สภาวะอยู่สบายของผูอ้ยู่อาศยั สง่ผลต่อประสบการณท์ี่ดีของผูใ้ชอ้าคาร 

         7. Sound เสียง ออกแบบโดยค านึงถึงสภาวะทางเสียงที่เหมาะสมกับการใชง้าน
และกิจกรรมที่แตกต่างเพื่อปอ้งกนัไม่ใหเ้กิดมลภาวะทางเสียงรบกวนผูใ้ชอ้าคาร 

         8. Material วสัดอุาคาร คดัเลือกเฟอรน์ิเจอรแ์ละวสัดุประกอบอาคารที่เป็นมิตรต่อ
ผูใ้ชง้าน ไม่มีสว่นผสมของสารเคมีและไม่ปลอ่ยแก๊สอนัตราย 

         9. Mind จิตใจ ออกแบบลกัษณะกายภาพของอาคารที่เอือ้ต่อการพกัผ่อนและฟ้ืนฟู
จิตใจ การน าธรรมชาติเขา้มาเป็นสว่นหนึ่งของชีวิตประจ าวนัเพื่อสรา้งสภาพแวดลอ้มที่ดี 

         10. Community ชุมชน สร้างการเข้าถึงปัจจัยพื ้นฐานที่ เท่าเทียมกัน ทั้งในแง่
ผูใ้ชง้านภายในโครงการที่หลากหลายประเภท และลดความเหลื่อมล า้ระหว่างอาคารกับชุมชน
โดยรอบ 
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ภำพ 2.6  WELL V2 and Biophilia 

                      ทีม่ำ : https://moss.amsterdam/2021/08/30 
 

2.3  หลักกำรออกแบบทำงด้ำนสถำปัตยกรรม 
 2.3.1 พืน้ฐำนขององคป์ระกอบโครงกำร 
        1) สถานที่ สภาพแวดลอ้ม สิ่งก่อสรา้งทั่วไป และที่จอดรถ 
    (ก) ควรตัง้อยู่ในสภาพแวดลอ้มที่เหมาะสมใกลแ้หลง่ที่พกัอาศยั 
    (ข) การเดินทางสะดวก 
    (ค) ภมูิทศันบ์รเิวณโครงการรม่รื่น สะอาด 
    (ง) มีที่จอดรถส าหรบัผูเ้ขา้มาใชใ้นโครงการ พรอ้มทางลาดที่สะดวก ปลอดภัย
       (จ) มีการจดัการสญัจรของรถ และทางเดินเทา้ที่สะดวก ปลอดภยั 
    (ฉ) มีการระบายอากาศที่ดี 
           2) โถงตอ้นรบั หอ้งน า้สาธารณะและทางสญัจรภายในอาคาร 
                2.1  โถงตอ้นรบั 
            (ก) พื ้น ผนัง และเพดานอยู่ในสภาพดี สะอาด มีการตกแต่งอย่างดี 
เหมาะสมกบัประเภทโครงการ 
            (ข) มีการระบายอากาศที่ดี  
            (ค) มีพืน้ที่นั่งพกัคอยหรือบรกิารอเนกประสงคท์ี่อยู่ในสภาพที่ดี 
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     2.2  หอ้งน า้สาธารณะ 
            (ก) อยู่บริเวณและระยะที่ใชไ้ดส้ะดวก ปลอดภัย สะอาด และไม่รบกวน
พืน้ที่ใชส้อยอ่ืนๆ 
            (ข) แยกหอ้งน า้ชาย-หญิง 
            (ค) มีการระบายอากาศที่ดี    
                (ง) มีแสงสว่างและไฟสอ่งสว่างเพียงพอ 
            (จ) พืน้อยู่ในสภาพที่ดี สะอาด ไม่ลื่น และระบายน า้ไดดี้ 
            (ฉ) ประตแูละอปุกรณอ์ยู่ในสภาพที่ดี  
            (ช) ขนาดของหอ้งสุขากวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.90 เมตร และพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 
1.20 ตารางเมตร 
            (ซ) มีหอ้งน า้ที่เหมาะสมส าหรบัคนพิการ 
     2.3  ทางสญัจรภายในโครงการ 
            (ก) แยกทางสญัจรหลกัของพนกังานกบัผูเ้ขา้มาใชง้าน 
            (ข) มีการระบายอากาศที่ดี 
           3) รา้นอาหาร 
    3.1 มีการออกแบบใหไ้ดร้บัแสงธรรมชาติ 
    3.2 มีการระบายอากาศที่ดีเหมาะสม 
    3.3 หอ้งครวัอยู่บรเิวณและระยะที่สามารถบรกิารพืน้ที่รบัอาหารไดอ้ย่างสะดวก
และไม่รบกวนพืน้ที่ใชส้อยอ่ืนๆ  
    3.4 มีการป้องกันควัน กลิ่น เสียง และความร้อนได้ดี ระหว่างครัวกับพื ้นที่
รบัประทานอาหาร 
    3.5 มีพืน้ที่เก็บวตัถดิุบ 
          4) Fitness 
    4.1 มีพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 50 ตารางเมตร 
    4.2 มีการระบายอากาศที่ดี 
    4.3 มีเจา้หนา้ที่ใหค้  าแนะน าการใชอ้ปุกรณต่์างๆ 
    4.4 มีล็อคเกอรแ์ละพืน้ที่เปลี่ยนชดุแยกชาย-หญิง เพียงพอ 
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          5) Massage Room / Spa Treatment 
   5.1 มีหอ้งบริการนวดแผนไทยและสปาโดยผูเ้ชี่ยวชาญ แยกชายหญิง และหอ้ง
สว่นตวั 
   5.2 ผลิตภณัฑแ์ละอปุกรณท์ี่ใชม้ีคณุภาพ ปลอดภยั และสะอาด 
   5.3 มีความเป็นสว่นตวั 
          6) Sauna 
   6.1 เป็นหอ้งแบบสว่นตวั 
   6.2 มีการระบายอากาศที่ดี 
   6.3 มีไฟสอ่งสว่างเพียงพอ 
   6.4 ระบบและอุปกรณ์ที่ ใช้มีคุณภาพ อยู่ ในสภาพที่ ใช้งานได้อย่ างมี
ประสิทธิภาพ 
          7) Hydrotherapy 
   7.1 พืน้ ผนงั เพดานหรือสภาพแวดลอ้มอยู่ในสภาพดี สะอาด มีการตกแต่งอย่าง
ดี เหมาะสม 
   7.2 ระบบและอปุกรณท์ี่ใชม้ีคณุภาพ อยู่นสภาพที่ใชง้านไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 
ปลอดภยั สะอาด และไดร้บัการดแูลรกัษาอย่างดีสม ่าเสมอโดยผูช้  านาญการ 
 2.3.2 กำรก ำหนดองคป์ระกอบโครงกำร 
          สามารถแบ่งสว่นประกอบต่างๆของโครงการซึ่งโดยทั่วไปแบ่งได ้3 สว่นดงันีคื้อ 
          1. ส่วนสาธารณะ เป็นส่วนประกอบไปดว้ย พืน้ที่ตอ้นรบัพักคอย ประชาสัมพันธ์ 
พืน้ที่รา้นคา้ปลีก รา้นอาหาร คาเฟ่ โซนนิทรรศการ สวนพกัผ่อนดา้นหนา้โครงการ พืน้ที่จอดรถ 

         2. ส่วนกึ่งสาธารณะ เป็นพืน้ที่พกัคอยส าหรบัผูท้ี่เขา้มาออกก าลงักาย พืน้ที่ส่งเสรมิ
สขุภาพต่างๆ  

         3. ส่วนตวัเป็นพืน้ที่ส  าหรบัพนกังานประกอบไปดว้ย พืน้ที่ส  านกังาน หอ้งงานระบบ
ต่างๆ หอ้งเซอรว์ิส 
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2.4  กำรศึกษำระบบวิศวกรรมทีเ่ก่ียวข้องกับโครงกำร 
2.4.1 ระบบโครงสร้ำงอำคำร 
         โครงสรา้งพาดช่วงสัน้  
         โครงสร้างพาดช่วงสั้น ได้แก่  ระบบโครงสร้างเสา - คาน ระยะที่เหมาะสมกับ

โครงสรา้ง ที่ช่วง 6 - 9 เมตร ซึ่งระบบโครงสรา้งประเภทเสา - คาน นีเ้หมาะกบัอาคารที่ตอ้งการเปิด
ชอ่งระบายอากาศอาคาร เหมาะกบัสภาพภมูิอากาศในเขตรอ้นชืน้ (www.elca.ssru.ac.th, 2565) 

         ขอ้ดีและขอ้เสียของระบบเสา - คาน 
         ขอ้ดี      (1) สามารถเปิดช่องเพื่อระบายอากาศหรือเพื่อแสงสว่างไดม้าก มีความ

หลากหลายในการเจาะช่องเปิดหรือช่องลมเขา้สู่อาคาร 
           (2) มีความหลากหลายในการวางผนังภายในอาคารและง่ายต่อการ

ปรบัเปลี่ยน             
           (3) สามารถเดินระบบประกอบอาคารต่างๆ ในบรเิวณพืน้ใตฝ้า้เพดาน 

            (4) สามารถต่อเติมและบ ารุงรกัษาไดง้่าย 
         ขอ้เสีย   (1) ใชว้สัดสุิน้เปลือง 
           (2) โครงสรา้งมีน า้หนกัมากและขนาดใหญ่ 
           (3) ใชร้ะยะเวลาในการสรา้งมาก 
2.4.2 ระบบไฟฟ้ำ 
          ระบบไฟฟ้าก าลงั 
          เป็นระบบจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับเครื่องมือเละอุปกรณ์ต่างๆ ที่ต้องการใช้

กระแสไฟฟ้าจากระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยผ่านกระแสไฟเข้าสู่หม้อแปลงไฟฟ้าเปลงเป็นไฟฟ้า       
แรงเคลื่อน 380/220 โวลต ์ซึ่งมีอุปกรณป์ระกอบอ่ืนๆ เช่น อุปกรณต์ัดวงจรไฟฟ้าเมื่อหมอ้เเปลง
ไฟฟ้าระดับความรอ้นเกินขีดการท างาน (Temperature Monitoring System) แผงจ่ายไฟฟ้าแรง
เคลื่อนต ่า แผงจ่ายไฟฟ้าแรงเคลื่อนสงูและอปุกรณอ่ื์นๆ (http://electrical.blogspot.com, 2563)                                          

         ภายในอาคารมีความตอ้งการไฟฟ้าเป็น 2 ระบบ คือ 30 โวลต ์3 เฟส 4 สาย โดยมี
การต่อสายดิน ส าหรบัเครื่องมือ-อปุกรณท์ี่ตอ้งการไฟฟ้าก าลงัสงู และ 220 โวลต ์เฟสเดียว 3 สาย
เป็นระบบไฟฟ้าก าลงัปกติส าหรบัอปุกรณท์ั่วๆ ไป และระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
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2.4.3 ระบบไฟฟ้ำฉุกเฉิน 
          (1) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินส ารอง (Emergency Lighting) จะใหแ้สงสว่างเป็นจุดเพื่อ

ปอ้งกนัปัญหาการโจรกรรมที่อาจเกิดขึน้ ในกรณีที่เกิดระบบไฟฟ้าขดัขอ้ง 
                      (2) ระบบเครื่องก านิดไฟฟ้าส ารอง (Generation Set) จะท าการจ่ายไฟฟ้าไปยัง
ส่วนกิจกรรมต่างๆ ที่จ  าเป็นตอ้งด าเนินต่อไปไม่ขาดตอน เช่น ในส่วนนิทรรศการส่วนโถง และส่วน
เทคนิคต่างๆ ของโครงการ (http://nongcom-electrical.blogspot.com, 2565) 

2.4.4 ระบบสุขำภบิำล 
         ระบบน า้ประปา 
         ระบบจ่ายน ้าประปาขึ ้น  (Up-feed Distribution System) หมายถึง ระบบจ่าย

น า้ประปาขึน้จากชัน้ล่างของอาคารไปแจกจ่ายทั่วอาคาร จนถึงชัน้บนของอาคาร โดยความดนัน า้
ของท่อประปาประธานที่จ่ายตอ้งมีมากเพียงพอที่จะจ่ายน า้ประปาใหแ้ก่ผูใ้ชน้  า้ที่อยู่ชัน้บนๆ ถา้
ตอ้งเดินท่อจ่ายยาวมาก อาจท าใหค้วามดนัลดเนื่องจากความยาวของท่อมีมาก ท าใหค้วามดนัน า้
ภายในท่อลดลงมาก ซึ่งอาจจ าเป็นตอ้งติดตอ้งเครื่องสูบน า้หรือถงัอดัความดนัไวท้ี่ชั้นส่าง เพื่อท า
หนา้ที่สบูจ่ายน า้ประปาขึน้ในอาคารโดยตรง (www.waterpumpcenter.com, 2565) 

2.4.5 ระบบปรับอำกำศ 
        VRF หรือ Variable Refrigerant Flow เป็นระบบปรบัอากาศชนิดหนึ่ง อย่างที่กล่าว

ขา้งตน้ว่าเครื่องปรบัอากาศทั่วไปจะมีระบบการท างานกันแบบแยกส่วน หนึ่งคอยลร์อ้นต่อหนึ่ง
คอยลเ์ย็น แต่ส าหรบัระบบ VRF จะใชเ้ทคโนโลยีที่แตกต่างออกไป คือหนึ่งคอยลร์อ้นสามารถต่อ
ไดห้ลายคอยลเ์ย็น และเป็นระบบแบบแปรผนัน า้ยา โดยจะค านวณปริมาณน า้ยาใหต้รงกบัความ
ตอ้งการของแต่ละพืน้ที่ที่มีสภาวะความรอ้นที่แตกต่างกนั 

          Air Cooled Water Chiller ก็คือเครื่องท าน า้เย็นที่อาศัยการระบายความรอ้นด้วย
อากาศ ลกัษณะของงานที่ใชเ้ครื่องท าน า้เย็นแบบนีจ้ะเป็นลกัษณะของงานที่มีความตอ้งการความ
เย็นไม่มากนกั (มกัจะไม่เกิน 500 ตนัความเย็น) 

          Chiller คือ เครื่องท าความเย็นขนาดใหญ่ที่มีหน้าที่ในการผลิตน า้ เย็นหรือปรับ
อณุหภมูิน า้ เย็นและสง่ไปยงัเครื่องปรบัอากาศ ที่มีอยู่ในหอ้งต่างๆ ของอาคารแต่ละอาคาร 

          AHU เป็นตัวจ่ายลมเย็นใหก้ับ Zone ปรบัอากาศที่มีพื ้นที่มากๆ เช่น Hall ต่างๆ 
เพราะสามารถจ่ายลมเย็นใหห้วัจ่ายไดห้ลายตวั (www.chiangmaiaircare.com, 2565) 

          การออกเเบบระบบควบคมุเครื่องปรบัอากาศระบบ VRV, VRF เป็นการควบคมุการ
ท างานของเครื่องภายใน (FCU) เช่น โหมดการท างาน ความเร็วรอบพดัลม การปรบัอณุหภูมิการ
ใชง้าน และการตัง้เวลาช่วงการเปิด - ปิดเพื่อใหส้อดคลอ้งกับเวลาท างานที่เนน้การใชง้านควบคู่



17 
 

กับการประหยัดพลังงาน ในระบบ VRV, VRF เป็นระบบเครื่องปรับอากาศใน 1 Systems จะมี
จ านวนเครื่องภานใน ( Indoor Unit) ได้หลายตัว ซึ่งเเต่ละตัวการติดตั้งและการใช้งานก็ไม่
เหมือนกันท าใหใ้นระบบนีใ้นเเต่ละยีห้อ้จึ่งมีระบบควบคุมหลายรูปแบบเพื่อใหเ้หมาะสมการการ
เลือกใชง้าน จากรูปดา้นล่างเเสดงใหเ้ห็นถึงการเลือกใชง้านของระบบควบคมุ ตัง้เเต่การใชร้ีโมท
คอนโทรล 1 ต่อ 1 เเบบมีสาย (Wire Remote Control) แบบไรส้าย (Wireless Remote Control) 
รวมทั้งการใช้รีโมทคอนโทรล 1 ตัวสามารถต่อควบคุมคอยลเ์ย็นได้หลายตัวที่เรียกว่า Group 
Control และการควบคมุเเบบจุดร่วมศนูยก์ลาง (Central Control) คือการคอนโทรลทัง้ชัน้หรือทัง้
อาคารของระบบที่ท าการติดตัง้ 

 
ภำพ 2.7 ระบบเครื่องปรบัอากาศ VRF 
ทีม่ำ : www.airconsalesandservice.com/17204614/control-vrf 
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2.5  กฎหมำยทีเ่ก่ียวข้องกับกำรออกแบบ 
            กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร     
พ.ศ. 2522     

                           “อาคารสาธารณะ” หมายความว่า อาคารทีใชเ้พื่อประโยชนใ์นการชมุนมุคนไดโ้ดยทั่วไป
เพื่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสงัคม การนนัทนาการ การพาณิช
ยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชมุ โรงแรม โรงพยาบาล สถานศกึษา หอสมดุ สนามกีฬากลางแจง้ 
สนามกีฬาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสินคา้ ศนูยก์ารคา้ สถานบริการ ท่าอากาศยาน อโุมงค ์สะพาน 
อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สสุาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นตน้  

   กฎกระทรวง  ฉบบัที่ 55 ลกัษณะอาคาร สว่นต่างๆ ของอาคารที่ว่างภายนอก แนวอาคาร 
และระยะต่างๆ ของอาคาร 
               กฎกระทรวง  ฉบบัที่ 55 บนัไดของอาคาร, บนัไดหนีไฟ 

                            กฎกระทรวง ฉบบัที่ 63 ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั, หอ้งน า้และหอ้งสว้ม, การจดัแสงสว่าง, 
ระบายอากาศ, ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉกุเฉิน 
               กฎกระทรวง  ฉบบัที่ 7 ที่จอดรถ, อาคารจอดรถ 
           กฎกระทรวง สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรบัผูพ้ิการและคนชราพ.ศ. 2548 
 
2.6  กำรศึกษำอำคำรตวัอย่ำงหรือกรณีศึกษำทีเ่ก่ียวข้องกับโครงกำร  
        2.6.1 ศูนยเ์รียนรู้สุขภำวะ  
             ที่ตัง้ : 99/8 ซอย งามดพูลี แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
             “ศนูยเ์รียนรูส้ขุภาวะ” เป็นพืน้ที่เรียนรู ้สรา้งแรงบนัดาลใจเพื่อการใชช้ีวิตที่สมดลุ
ทั้งกาย จิต ปัญญา สังคม ทุกพืน้ที่ของศูนย์เรียนรูฯ้ ออกแบบให้เป็นพืน้ที่แห่งการเรียนรูผ้่าน
กิจกรรมสรา้งเสรมิสขุภาวะนิทรรศการสถาปัตยกรรมประหยดัพลงังานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม 
รวมถึงการใช้ชีวิตของคนที่อยู่ในอาคาร เพื่อสร้างแรงบันดาลใจ และความคิดริเริ่มในการ          
สรา้งสขุภาวะ 
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ภำพ 2.8 ศนูยเ์รียนรูส้ขุภาวะ 
ทีม่ำ : https://www.arsomsilp.ac.th 

 

 
ภำพ 2.9 ผงัพืน้ชัน้ใตดิ้น 
ทีม่ำ : https://www.arsomsilp.ac.th 
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ภำพ 2.10 ผงัพืน้ชัน้ 1-2 
ทีม่ำ : https://www.arsomsilp.ac.th 

 

                      
ภำพ 2.11 ผงัพืน้ชัน้ 3-4 
ทีม่ำ : https://www.arsomsilp.ac.th 
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 ภำพ 2.12 ผงัพืน้ชัน้ 5-6 
 ทีม่ำ : https://www.arsomsilp.ac.th 

 

 
ภำพ 2.13 Section 

ทีม่ำ : https://www.arsomsilp.ac.th 
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         2.6.1.1 จดุเด่นของโครงการ 
         1) ออกแบบเป็นพืน้ที่แห่งการเรียนรู ้ผ่านกิจกรรมสรา้งเสรมิสขุภาวะ 
         2) สถาปัตยกรรมประหยดัพลงังานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม 
         3) สถาปัตยกรรมสีเขียว หรือ อาคารเขียวอาคารอนุรกัษพ์ลงังาน 

         2.6.1.2 จดุดอ้ยของโครงการ 
          เป็นโครงการที่ไม่ไดม้ีฟังกช์นัในการดแูลสขุภาพแบบครบวงจร จึงไม่

สามารถน ามาเป็นตวัอย่างไดท้ัง้หมด  
         2.6.1.3 สว่นที่น่าสนใจและน ามาประยุกตใ์ชใ้นโครงการ 

         สถาปัตยกรรมประหยดัพลงังานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม 
2.6.2 The Bridge Wellness Hub 
         ที่ตัง้ : Rabdan - Abu Dhabi - สหรฐัอาหรบัเอมิเรตส ์

 
ภำพ 2.14 The Bridge Wellness Hub 
ทีม่ำ : https://visitabudhabi.ae 

 
      ศนูยส์ขุภาพ 3 ชัน้ชื่อ The Bridge Wellness Hub ซึ่งสนบัสนุนยุทธศาสตร ์12 ปีของ

สหรฐัอาหรบัเอมิเรตสใ์นการท าใหผู้ค้นมีความสขุมากขึน้ 
      เดอะบริดจ์ | Lifestyle Hub เป็นศูนย์กลางไลฟ์สไตลแ์ละจุดหมายปลายทางด้าน

สขุภาพที่ก่อตัง้ขึน้ในปี 2564 ซึ่งด าเนินงานโดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อปรบัปรุงไลฟ์สไตลข์องสมาชิกใน
ชมุชนผ่านแนวทางดา้นสขุภาพแบบองคร์วม ตัง้อยู่ภายใน Al Qana ในอาบดูาบีประกอบดว้ยหอ้ง
ออกก าลังกาย สปา รา้นอาหาร บารน์ า้ผลไม้ มุมโภชนาการ รา้นแนวคิด กิจกรรมกลางแจ้ง      
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พืน้ที่ศิลปะและวัฒนธรรม ตลอดจนโปรแกรมทางสังคมและการเรียนรู ้องคป์ระกอบเหล่านีม้ี
ศนูยก์ลางอยู่ที่ขอ้เสนอพิเศษเจ็ดรายการ: ยา้ย หยดุ ลิม้รส เลือก คน้หา ขยาย และเรียนรู ้

      ยา้ย | พืน้ที่ใชง้าน รวมถึงหอ้งออกก าลงักายและการออกก าลงักายเป็นกลุม่ สิ่งนี ้
เก่ียวขอ้งกบัการใชอ้ปุกรณอ์อกก าลงักายที่ใหญ่ที่สดุและทนัสมยัที่สดุที่ใชเ้ทคโนโลยีเพื่อปรบัแต่ง
ประสบการณผ์ูใ้ช ้ซึ่งรวมถึงการฝึกส่วนตวัที่จดัท าโดยผูฝึ้กสอนที่มีคณุสมบติัเหมาะสมและไดร้บั
การรบัรองสงูที่สดุ MOVE มีจุดออกก าลงักายมากกว่า 250 แห่ง ลู่วิ่งในร่มกึ่งโอลิมปิก 200 เมตร 
และบรดิเจอรท์ี่มีคณุสมบติัเฉพาะตวักว่า 30 รายการ 

     หยุดชั่วคราว | โปรแกรมการฟ้ืนฟูและฟ้ืนฟู รวมถึงพืน้ที่พักผ่อนและหอ้งบ าบัด
ดว้ย Airpods ไฮโดรออกซิเจน การบ าบดัดว้ยความเย็น ซาวน่าอินฟราเรด และสปาเต็มรูปแบบ
พรอ้มการบ าบดัทางวิทยาศาสตรท์ี่หลากหลาย 

 รสชาติ | รา้นอาหารศิลปะการท าอาหารที่ใหบ้ริการอาหารออรแ์กนิกออรแ์กนิก 
100% มุ่งสู่ไลฟ์สไตลข์องนักโภชนาการที่เติมเต็มความอยากโปรดของหลายๆ คน น า้ผลไมส้กดั
เย็น Anti-Bar ที่สนับสนุนวัตถุประสงคเ์ดียวกัน และยังสรา้งประสบการณบ์ารไ์รแ้อลกอฮอลท์าง
สงัคมแบบใหม่อีกดว้ย 

 เลือก | รา้นคา้แนวคิดที่ขบัเคลื่อนดว้ยการออกแบบตามไลฟ์สไตลท์ี่น าเสนอการ
ผลิตที่สะอาดและมีประสิทธิภาพสูง CHOOSE น าเสนอผลิตภัณฑเ์สริมอาหาร ผลิตภัณฑด์ูแล
ส่วนบุคคลแบบออรแ์กนิก ชุดกีฬาที่ยั่งยืน และอุปกรณ์เสริมไลฟ์สไตลท์ี่รองรับการใช้ชีวิตที่
อ่อนโยนและสะดวกสบาย 

 ค้นหา | มอบส่วนต่อขยาย The BRIDGE | สัมผัสประสบการณ์ Lifestyle Hub 
ผ่านจุดหมายปลายทางทางธรรมชาติอันห่างไกลอันน่าหลงใหล SEEK จับคู่พลังการรกัษาของ
ธรรมชาติเขา้กับโปรแกรมการผจญภัยและการพัฒนาที่ประสบการณถ์ูกสรา้งขึน้บนร่างกายและ
ขยายจิตวิญญาณและจิตใจ 

 ขยาย | สถานที่จดังานทัง้หมดจะท าหนา้ที่เป็นศนูยก์ลางทางวฒันธรรมที่เติมเต็ม
จิตวิญญาณ ซึ่งเต็มไปดว้ยศิลปะ ดนตรี ภาพยนตร ์หนงัสือ และกิจกรรมที่น่าสนใจ การเขา้สงัคม
และพืน้ที่ท างานจะท าใหส้มาชิกมีพืน้ที่ชมุชนของตนเองหรือเป็นสถานที่พบปะกบัผูอ่ื้นในช่วงเวลา
เหนือธรรมชาติพิเศษ 

 เรียนรู ้| พืน้ที่ทางการศึกษาทัง้บนพืน้ฐานวิทยาศาสตรจ์ริงและดิจิทลัที่จะช่วยให้
สมาชิกพัฒนาวิถีชีวิตที่เปลี่ยนแปลง สมรรถภาพทางกาย และทักษะและการปฏิบติัดา้นสขุภาพ
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อนัหลากหลายที่เกิดจากการวิจยัเชิงลกึและวิทยาศาสตรเ์ชิงประจกัษ์ที่ร่วมกนัสรา้งขึน้เพื่อเปลี่ยน
ความคิด LEARN ผสมผสานการบรรยาย สารคดี และเวิรค์ช็อป 

 
ภำพ 2.15 ผงัพืน้ The Bridge Wellness Hub 

ทีม่ำ : https://visitabudhabi.ae 
 

 
ภำพ 2.16 ที่ตัง้โครงการ 
ทีม่ำ : Google Maps 
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ภำพ 2.17 ภายใน The Bridge Wellness Hub 

ทีม่ำ : https://www.thebridgehub.com 

 
2.6.2.1 จดุเด่นของโครงการ 

1) เป็นศนูยร์วมไลฟ์สไตลเ์พื่อสขุภาพแบบบรูณาการ 
2) มีทศันียภาพจของโครงการที่ดี ติดรมิแม่น า้ 

2.6.2.2 จดุดอ้ยของโครงการ 
 มีขอ้มลูโครงการค่อนขา้งนอ้ย  
2.6.2.3 สว่นที่น่าสนใจและน ามาประยุกตใ์ชใ้นโครงการ 
 การออกแบบฟังกช์นัภายในโครงการสามารถน ามาเป็นกรณีศกึได ้
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2.6.3 The Center for Healthy Living (Chls) at Moorings Park, USA 

 
ภำพ 2.18 The Center for Healthy Living (CHLs)  

          ทีม่ำ : Centers for Healthy Living Providing Whole-Person  
                          Wellness to Seniors 

 
 Location : Moorings Park, USA 

 โครงการ AT MOORINGS PARK มีพืน้ที่ประมาน 210 ไร่ หรือ 335,889 ตาราง
เมตร ตัง้อยู่ที่เมือง Naples รฐั Florida ซึ่งเป็นเมือง Naples เป็นเมืองใกลช้ายทะเลและเป็นเมืองที่
มีสีสนัสุดในบรรดาเมืองฝ่ังตะวันตกตอนใตข้องรฐั Florida โดยสามารถวิเคราะหพ์ืน้ที่ไดเ้ป็น 5 
สว่นคือ 
   1) พืน้ที่จอดรถ (Parking) รอ้ยละ 8.61 คิดเป็นพืน้ที่ 28,920 ตร.ม. 
   2) พืน้ที่อาคารที่อยู่อาศยั (Residential) รอ้ยละ 7.58 เป็นพืน้ที่ 25,460 ตร.ม. 
   3) พืน้ที่บริการกิจกรรมส่งเสริมสุขภาพ (Health & Wellness) รอ้ยละ 6.19 คิด
เป็นพืน้ที่ 20,791 ตร.ม. 
   4) พืน้ที่กิจกรรมสนัทนาการ (Lifestyle) รอ้ยละ 2.45 เป็นพืน้ที่ 8,229 ตร.ม.  
   5) พืน้ที่อ่ืน ๆ เช่น สวน บ่อน า้ขนาดใหญ่ที่กระจายอยู่ทั่วโครงการ เป็นพืน้ที่สรา้ง
สภาวะบรรณยากาศใหเ้กิดความรูส้ึกผ่อนคลายแก่ผูเ้ดินทางท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ รอ้ยละ 75.17 
คิดเป็นพืน้ที่ 252,487 ตร.ม.  
 



27 
 

 
ภำพ 2.19 ผงัพืน้ที่บรกิารกิจกรรมสง่เสรมิสขุภาพภายในโครงการ The Center For Healthy   
               Living (CHLs) At Moorings Park 

ทีม่ำ : Centers for Healthy Living Providing Whole-Person Wellness to Seniors 
 

   1. คลินิกการแพทย ์(Medical Clinic)  
   2. ศนูยก์ารฟ้ืนฟสูมรรถภาพ (Rehabilitation Therapy) 
   3. ศนูยก์ารออกก าลงักาย (Fitness)  
   4. สปา (Spa) 
   5. หอ้งบรรยาย / โรงละคร (Lecture / Theatre)  
   6. หอ้งเรียน (Classroom) 
   7. รา้นคา้เพื่อสขุภาพ (Wellness Store)  
   8. แผนกตอ้นรบั (Entry / Reception) 
   9. คาเฟ่ (Cafe)  
   10. แกลลอรี่ (Gallery) 
   11. ลานสง่เสรมิสขุภาพ (Wellness Plaza / Garden) 
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2.6.4 The Hub At Ashmore Park  
          ที่ตัง้ : วฟูเวอรแ์ฮมพต์นั สหราชอาณาจกัร 
          The Hub ตั้งอยู่ใจกลาง Ashmore Park เป็นที่ตั้งของศูนย์ชุมชน ห้องสมุด และ

ศนูยอ์อกก าลงักาย และมีสิ่งอ านวยความสะดวกมากมายส าหรบัคนในทอ้งถิ่น ประกอบดว้ยพืน้ที่ 
Community Centre, Library, Cafe, Room Hire, Meeting, Parties Events, Gym  

 

 
ภำพ 2.20 The Hub At Ashmore Park 
ทีม่ำ : https://the-hub.info 

 
 
 



 
 

บทที ่3   
 

กำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร 
 
 
3.1  กำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของนโยบำยและแผน 
 แผนยทุธศาสตรก์ารปอ้งกนัและควบคมุโรคไม่ติดต่อระดบัชาติ 5 ปี 
 กระทรวงสาธารณะสุข มีนโยบายส าคัญให้มีการทบทวนและจัดท าแผนยุทธศาสตรก์าร
ป้องกันและควบคุมโรคไม่ติดต่อระดับชาติ 5 ปี (พ.ศ. 2560 - 2564) ที่สอดคล้อง ภายใต้กรอบ
ยุทธศาสตรช์าติระยะ 20 ปี ดา้นการพัฒนาและเสริมสรา้งศักยภาพคน รวมทัง้ การปรบัสมดุลและ
พัฒนาระบบการบริหารจัดการภาครฐั และแผนยุทธศาสตรช์าติระยะ 20 ปี (ดา้นสาธารณสุข) ดว้ย
ความร่วมมือจากภาคเครือข่ายหลายภาคส่วน เพื่อเป็นทิศทางขบัเคลื่อนสู่การลดปัญหาโรคไม่ติดต่อ
โดยมีวิสยัทศัน ์“ประชาชนสขุภาพดี ปลอดจากภาระโรคไม่ติดต่อที่ป้องกนัได”้ 

แผนการปอ้งกนัและควบคมุโรคไม่ติดต่อ 5 ปี (พ.ศ. 2560 - 2564) 
ฉบบัปรบัปรุงระยะปี พ.ศ. 2563 - 2565 
แผนปฏิรูปดา้น NCDs 
แผนการปฏิรูปประเทศ (ฉบับปรับปรุง) ได้ประกาศในราชกิจจานุ เบกษา เมื่อวันที่  25 

กมุภาพนัธ ์2564 ประกอบดว้ย 13 ดา้น โดยแผนการปฏิรูปประเทศดา้นสาธารณสขุ (ฉบบัปรบัปรุง) มี
กิจกรรมปฏิรูปทัง้หมด 5 กิจกรรม ดงันี ้
 1. การปฏิรูปการจัดการภาวะฉุกเฉินดา้นสาธารณสุข รวมถึงโรคระบาดระดับชาติและโรค
อบุติัใหม่ เพื่อความมั่นคงแห่งชาติดา้นสขุภาพ 
 2. การปฏิรูปเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพและประสิทธิผลของการสรา้งเสรมิสขุภาพ ความรอบรูด้า้น
สขุภาพ การปอ้งกนัและดแูลรกัษาโรคไม่ติดต่อ ส าหรบัประชาชนและผูป่้วย 
 3. การปฏิรูประบบบริการสุขภาพผูสู้งอายุดา้นการบริบาล การรกัษาพยาบาลที่บา้น/ชุมชน 
และการดแูลสขุภาพตนเองในระบบสขุภาพปฐมภมูิเชิงนวตักรรม
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 4. การปฏิรูประบบหลักประกันสุขภาพและกองทุนที่ เ ก่ียวข้อง ให้มีความเป็นเอกภาพ     
บรูณาการ เป็นธรรม ทั่วถึง เพียงพอและยั่งยืน  
 5. การปฏิรูปเขตสุขภาพให้มีระบบบริการจัดการแบบบูรณาการคล่องตัว และการร่วม
รบัผิดชอบดา้นสขุภาพระหว่างหน่วยงานและทอ้งถิ่น 
  มุ่งเนน้ใน 2 กลุม่เปา้หมายหลกั คือ ผูป่้วยและคนวยัท างานที่เสี่ยงกบัโรคไม่ติดต่อ โดยเฉพาะ
เบาหวานและความดันโลหิตสูงไดร้บับริการทางการแพทย ์และการสรา้งเสริมสุขภาพแนวใหม่ที่มี
ประสิทธิภาพและประสิทธิผลเพิ่มมากขึน้ ดว้ยการบรูณาการบรกิารสรา้งเสรมิสขุภาพ ความรอบรูด้า้น
สขุภาพและปอ้งกนัโรคเขา้กบัการรกัษาอย่างเป็นระบบและต่อเนื่อง โดยมีการขบัเคลื่อนและพฒันาใน
เรื่องของนโยบายและมาตรการในที่ท างาน มาตรการ กฎหมาย รวมทัง้ภาษี สิทธิประโยชนห์ลกัประกนั
สขุภาพรฐั และขอ้มลูสขุภาพและเทคโนโลยีดิจิทลั 

 
ภำพ 3.1 อตัราการตายในช่วงอาย ุ30 - 69 ปี ระหว่าง พ.ศ. 2555 และ พ.ศ. 2558 ของ 4 โรคไม่ติดต่อ 
ทีม่ำ : ส านกังานโรคไม่ติดต่อ ประมวลผลขอ้มลูทะเบียนการตาย จากส านกันโยบายและยทุธศาสตร ์        
 ส านกังานปลดักระทรวงสาธารณสขุ                              
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3.2  กำรศึกษำควำมเป็นไปได้ทำงสังคม (ผู้ใช้โครงกำร)  

 
ภำพ 3.2 จ านวนและอตัราตายดว้ย 4 โรค NCD ต่อประชากรแสนคน 100,000 คน ปี 2559 - 2563   
     จ าแนกรายจงัหวดั เขตบริการสขุภาพ และภาพรวมประเทศ (รวมกรุงเทพมหานคร)  
ทีม่ำ : กลุม่ขอ้มลูข่าวสารสขุภาพ กองยทุธศาสตรแ์ละแผนงาน ส านกังานปลดักระทรวงสาธารณสขุ 

 
3.3  กำรศึกษำควำมเป็นได้ทำงด้ำนกฎหมำย 
 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหำนคร พ.ศ. 2556 
 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 5 แห่งพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 และมาตรา 
26 วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบญัญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซึ่งแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติการผงั
เมือง (ฉบบัที่ 3) พ.ศ. 2535 อันเป็นกฎหมายที่มีบทบญัญัติบางประการเก่ียวกับการจ ากัดสิทธิและ
เสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 42 และมาตรา 
43 ของรฐัธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญัติใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจจตามบทบญัญัติแห่ง
กฎหมาย รฐัมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไวด้งัต่อไปนี ้

ขอ้ 1 กฎกระทรวงนีใ้หใ้ชบ้งัคบัไดม้ีก าหนดหา้ปี 
ข้อ 2 ให้ใช้บังคับผังเมืองรวม ในท้องที่กรุงเทพมหานคร ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้าย

กฎกระทรวงนี ้
ขอ้ 3 กฎกระทรวงนีม้ิใหใ้ชบ้งัคบัแก่เขตพระราชฐานและพืน้ที่ที่ไดใ้ชห้รือสงวนไวเ้พื่อประโยชน์

ในราชการทหาร 
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ขอ้ 4 ในกฎกระทรวงนี ้ 
“การใชป้ระโยชนท์ี่ดิน” หมายความว่า การใชท้ี่ดินเพื่อประกอบกิจการใด ๆ ไม่ว่ากิจการนัน้จะ

กระท าบนพืน้ดิน เหนือพืน้ดิน หรือใตพ้ืน้ดิน และไม่ว่าจะอยู่ภายในอาคารหรือนอกอาคาร 
“พืน้ที่ประกอบการ” หมายความว่า พืน้ที่ที่ใชป้ระกอบกิจการบนพืน้ดิน เหนือพืน้ดิน หรือใต้

พืน้ดิน และใหห้มายความรวมถึงพืน้ที่ที่มีการใชป้ระโยชนต่์อเนื่องของกิจการไม่ว่าจะอยู่ภายในอาคาร
หรือนอกอาคาร 

“การประกอบพาณิชยกรรม” หมายความว่า การประกอบธุรกิจการคา้หรือการบริการ แต่ไม่
หมายความรวมถึงโรงแรม สถานบริการ ส านักงาน ตลาด สถานีบริการน า้มันเชือ้เพลิงหรือก๊าซ
ธรรมชาติ และการซือ้ขายเศษวสัด ุ

“อตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน” หมายความว่า อตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมทุกชั้นของ
อาคารทกุหลงัต่อพืน้ที่ดินที่ใชเ้ป็นที่ตัง้อาคาร 

“อตัราส่วนของที่ว่างต่อพืน้ที่อาคารรวม” หมายความว่า อตัราส่วนของที่ว่างอนัปราศจากสิ่ง
ปกคลมุของพืน้ที่ดินที่ใชเ้ป็นที่ตัง้อาคารต่อพืน้ที่อาคารรวมทุกชัน้ของอาคารทกุหลงั 

“สถานที่เก็บสินคา้” หมายความว่า สถานที่เก็บหรือพักสินคา้หรือสิ่งของเพื่อประโยชน์ทาง
การคา้หรืออตุสาหกรรมและตูบ้รรจสุินคา้หรืออปุกรณท์ี่ใชใ้นการขนสง่สินคา้หรือสิ่งของดงักลา่ว ทัง้นี  ้
ไม่รวมถึงการเก็บสินคา้หรือสิ่งของเพื่อรอการจ าหน่าย ณ สถานที่นัน้ 

“ศนูยป์ระชมุ อาคารแสดงสินคา้หรือนิทรรศการ” หมายความว่า สถานที่ที่ตัง้ขึน้เพื่อใหบ้รกิาร 
ใชส้ถานที่ส  าหรบัจดัการประชมุหรือแสดงสินคา้หรือนิทรรศการเป็นการเฉพาะ 

“ตลาด” หมายความว่า ตลาดที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายว่าดว้ยการสาธารณสขุ 
“ปา้ย” หมายความว่า ปา้ยหรือสิ่งที่สรา้งขึน้ส  าหรบัติดหรือตัง้ปา้ย 
“โรงงานที่ประกอบกิจการเก่ียวเนื่องกบัอตุสาหกรรมการเกษตร” 
การใชป้ระโยชนท์ี่ดินตามแผนผังก าหนดการใชป้ระโยชนท์ี่ดินตามที่ไดจ้  าแนกประเภททา้ย

กฎกระทรวงนี ้ใหเ้ป็นไปดงัต่อไปนี ้
(1) ที่ดินประเภท ย.1 ถึง ย.4 ที่ก าหนดไวเ้ป็นสีเหลือง ใหเ้ป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศยัหนาแน่น

นอ้ย โดยมีวตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณ ดงัต่อไปนี ้
(ก) ที่ดินประเภท ย.1 มีวตัถุประสงคเ์พื่อส่งเสริมสภาพแวดลอ้มของการอยู่อาศยับริเวณ

ชานเมือง จ าแนกเป็นบรเิวณ ย.1-1 ถึง ย.1-4 
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(ข) ที่ ดินประเภท ย.2 มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัยที่มี
สภาพแวดลอ้มดีในบรเิวณชานเมือง จ าแนกเป็นบรเิวณ ย.2-1 ถึง ย.2-17 

(ค) ที่ดินประเภท ย.3 มีวตัถุประสงคเ์พื่อด ารงรกัษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดลอ้มดีใน
บรเิวณชานเมือง จ าแนกเป็นบรเิวณ ย.3-1 ถึง ย.3-70 

(ง) ที่ดินประเภท ย.4 มีวัตถุประสงคเ์พื่อด ารงรกัษาการอยู่อาศัยที่มีสภาพแวดลอ้มดีใน
บรเิวณชานเมืองซึ่งอยู่ในเขตการใหบ้รกิารของระบบขนสง่มวลชนจ าแนกเป็นบรเิวณ ย.4-1 ถึง ย.4-40 

(2) ที่ดินประเภท ย.5 ถึง ย.7 ที่ก าหนดไวเ้ป็นสีสม้ ใหเ้ป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง โดยมีวตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ที่ดินประเภท ย.5 มีวัตถุประสงคเ์พื่อรองรบัการขยายตัวของการอยู่อาศัยในบริเวณ
พืน้ที่ต่อเนื่องกบัเขตเมืองชัน้ใน จ าแนกเป็นบรเิวณ ย.5-1 ถึง ย.5-37 

(ข) ที่ดินประเภท ย.6 มีวัตถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยู่อาศัยในบริเวณพืน้ที่ต่อเนื่องกับ
เขตเมืองชัน้ใน ศนูยช์ุมชนชานเมือง เขตอตุสาหกรรมและนิคมอตุสาหกรรม จ าแนกเป็นบริเวณ ย.6-1 
ถึง ย.6-48 

(ค) ที่ดินประเภท ย.7 มีวัตถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยู่อาศัยในบริเวณพืน้ที่ต่อเนื่องกับ
เขตเมืองชัน้ในซึ่งอยู่ในเขตการใหบ้รกิารของระบบขนสง่มวลชน จ าแนกเป็นบรเิวณ ย.7-1 ถึง ย.7-30 

(3) ที่ดินประเภท ย.8 ถึง ย.10 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน า้ตาล ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก โดยมีวตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ที่ดินประเภท ย.8 มีวตัถปุระสงคเ์พื่อรองรบัการอยู่อาศยัในบรเิวณพืน้ที่เขตเมืองชัน้ใน
ที่มีการส่งเสริมและด ารงรกัษาทศันียภาพและสภาพแวดลอ้มทางธรรมชาติ จ าแนกเป็นบริเวณ ย.8-1 
ถึง ย.8-26 

(ข) ที่ดินประเภท ย.9 มีวตัถปุระสงคเ์พื่อรองรบัการอยู่อาศยัในบรเิวณพืน้ที่เขตเมืองชัน้ใน
ซึ่งอยู่ในเขตการใหบ้รกิารของระบบขนสง่มวลชน จ าแนกเป็นบรเิวณ ย.9-1 ถึง ย.9-30 

(ค) ที่ดินประเภท ย.10 มีวัตถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยู่อาศัยในบริเวณพืน้ที่เขตเมือง
ชั้นในที่ต่อเนื่องกับย่านพาณิชยกรรมศูนยก์ลางเมืองและเขตการใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน 
จ าแนกเป็นบรเิวณ ย.10-1 ถึง ย.10-13 

(4) ที่ดินประเภท พ.1 ถึง พ.5 ที่ก าหนดไวเ้ป็นสีแดง ใหเ้ป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรม โดยมี
วตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณ ดงัต่อไปนี ้
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(ก) ที่ดินประเภท พ.1 มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชนเ์ป็นศนูยพ์าณิชยกรรมของชมุชน 
เพื่อกระจายกิจกรรมการค้าและการบริการที่อ  านวยความสะดวกต่อการด ารงชีวิตประจ าวันของ
ประชาชนที่อยู่อาศยัในบรเิวณชานเมือง จ าแนกเป็นบรเิวณ พ.1-1 ถึง พ.1-21 

(ข) ที่ดินประเภท พ.2 มีวัตถุประสงค์เพื่อใหใ้ช้ประโยชน์เป็นศูนย์ชุมชนชานเมืองเพื่อ
ส่งเสริมความเป็นศูนยก์ลางทางธุรกิจ การคา้ การบริการ และนนัทนาการที่จะก่อใหเ้กิดความสมดุล
ระหว่างที่อยู่อาศยัและแหล่งงานของประชาชนที่อยู่อาศัยบริเวณชานเมือง จ าแนกเป็นบริเวณ พ.2-1
ถึง พ.2-5 

(ค) ที่ดินประเภท พ.3 มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชนเ์ป็นศูนยพ์าณิชยกรรมของเมือง 
เพื่อรองรบัการประกอบกิจกรรมทางธุรกิจ การคา้ การบรกิาร และนนัทนาการที่ใหบ้ริการแก่ประชาชน
โดยทั่วไป จ าแนกเป็นบรเิวณ พ.3-1 ถึง พ.3-43 

(ง) ที่ดินประเภท พ.4 มีวัตถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชนเ์ป็นศูนยพ์าณิชยกรรมรองเพื่อ
ส่งเสริมความเป็นศนูยก์ลางทางธุรกิจ การคา้ การบริการ และนนัทนาการ ในบริเวณโดยรอบเขตการ
ใหบ้รกิารของระบบขนสง่มวลชน จ าแนกเป็นบรเิวณ พ.4-1 ถึง พ.4-5 

(จ) ที่ดินประเภท พ.5 มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหใ้ชป้ระโยชนเ์ป็นศูนยพ์าณิชยกรรมหลกั เพื่อ
ส่งเสริมความเป็นศูนยก์ลางทางธุรกิจ การคา้ การบริการ นันทนาการ และการท่องเที่ยวในระดับ
ภมูิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้จ าแนกเป็นบรเิวณ พ.5-1 ถึง พ.5-7 

(5) ที่ดินประเภท อ.1 และ อ.2 ที่ก าหนดไวเ้ป็นสีม่วง ใหเ้ป็นที่ดินประเภทอตุสาหกรรม โดยมี
วตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ที่ดินประเภท อ.1 มีวัตถุประสงคเ์พื่อเป็นเขตการบริหารและจัดการดา้นสิ่งแวดลอ้ม
ส าหรบัการประกอบกิจกรรมประเภทอตุสาหกรรมการผลิตที่มีมลพิษนอ้ย จ าแนกเป็นบรเิวณ อ.1-1 ถึง 
อ.1-6 

(ข) ที่ดินประเภท อ.2 มีวัตถุประสงคเ์พื่อเป็นเขตการบริหารและจัดการดา้นสิ่งแวดลอ้ม 
ส าหรบัการประกอบกิจกรรมประเภทอตุสาหกรรมการผลิต จ าแนกเป็นบรเิวณ อ.2-1 ถึง อ.2-6 

(6) ที่ ดินประเภท อ.3 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเม็ดมะปราง ให้เป็นที่ ดินประเภทคลังสินค้า มี
วตัถุประสงคเ์พื่อเป็นคลงัสินคา้ส าหรบัการขนส่งในระดบัภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้จ าแนกเป็น
บรเิวณ อ.3 
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(7) ที่ดินประเภท ก.1 ถึง ก.3 ที่ก าหนดไวเ้ป็นสีขาวมีกรอบและเสน้ทแยงสีเขียว ใหเ้ป็นที่ดิน
ประเภทอนรุกัษช์นบทและเกษตรกรรม โดยมีวตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณดงัต่อไปนี ้

(ก) ที่ดินประเภท ก.1 มีวัตถุประสงคเ์พื่อการสงวนรกัษาสภาพทางธรรมชาติของพืน้ที่
ชนบทและเกษตรกรรม ในบริเวณที่มีขอ้จ ากัดดา้นการระบายน า้และมีความเสี่ยงต่อการเกิดอุทกภัย
จ าแนกเป็นบรเิวณ ก.1-1 ถึง ก.1-16 

(ข) ที่ดินประเภท ก.2 มีวัตถุประสงคเ์พื่อการสงวนรกัษาสภาพทางธรรมชาติของพืน้ที่
ชนบทและเกษตรกรรม จ าแนกเป็นบรเิวณ ก.2-1 ถึง ก.2-13 

(ค) ที่ดินประเภท ก.3 มีวัตถุประสงคเ์พื่อการสงวนรกัษาสภาพทางธรรมชาติของพืน้ที่
ชนบทและเกษตรกรรม และการส่งเสริมการเพาะเลีย้งสัตวน์ า้เค็มและน า้กร่อยบริเวณชายฝ่ังทะเล 
จ าแนกเป็นบรเิวณ ก.3-1 และ ก.3-2 

(8) ที่ ดินประเภท ก.4 และ ก.5 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม โดยมีวตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณ ดงัต่อไปนี ้

(ก) ที่ดินประเภท ก.4 มีวตัถปุระสงคเ์พื่อเกษตรกรรม การสงวนรกัษาสภาพทางธรรมชาติ 
และการสง่เสรมิเศรษฐกิจการเกษตร จ าแนกเป็นบรเิวณ ก.4-1 ถึง ก.4-38 

(ข) ที่ดินประเภท ก.5 มีวตัถปุระสงคเ์พื่อเป็นชมุชนและศนูยก์ลางการใหบ้ริการทางสงัคม
และการสง่เสรมิเศรษฐกิจชมุชนในพืน้ที่ชนบทและเกษตรกรรม จ าแนกเป็นบรเิวณ ก.5-1 ถึง ก.5-13 

(9) ที่ดินประเภท ศ.1 และ ศ.2 ที่ก าหนดไวเ้ป็นสีน า้ตาลอ่อน ใหเ้ป็นที่ดินประเภทอนุรกัษ์เพื่อ
สง่เสรมิเอกลกัษณศิ์ลปวฒันธรรมไทย โดยมีวตัถปุระสงคแ์ละจ าแนกเป็นบรเิวณ ดงัต่อไปนี ้

(ก)  ที่ ดินประเภท ศ.1 มีวัตถุประสงค์เพื่ อการอนุรักษ์และส่ง เสริมเอกลักษณ์ 
ศิลปวฒันธรรมของชาติและสง่เสรมิกิจกรรมทางเศรษฐกิจดา้นการท่องเที่ยว จ าแนกเป็นบรเิวณ ศ.1-1 
ถึง ศ.1-6 

(ข)  ที่ ดินประเภท ศ.2 มีวัตถุประสงค์เพื่ อการอนุรักษ์และส่ง เสริม เอกลักษณ์ 
ศิลปวฒันธรรมของชาติ และส่งเสริมกิจกรรมดา้นพาณิชยกรรม การบริการ และการท่องเที่ยวในเขต
อนรุกัษศิ์ลปวฒันธรรม จ าแนกเป็นบรเิวณ ศ.2 

(10) ที่ดินประเภท ส. ที่ก าหนดไว้เป็นสีน ้าเงิน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันราชการการ
สาธารณปูโภคและสาธารณูปการ มีวตัถปุระสงคเ์พื่อเป็นสถาบนัราชการและการด าเนินกิจการของรฐั
ที่เก่ียวกบัการสาธารณปูโภค สาธารณปูการ หรือสาธารณประโยชน ์จ าแนกเป็นบรเิวณ ส.-1 ถึง ส.-74 
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ภำพ 3.3  แผนผงัก าหนดการใชป้ระโยชนท์ี่ดินใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดักรุงเทพมหานคร  
ทีม่ำ : สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชปูถมัภ ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บทที ่4   
 

การก าหนดรายละเอียดของโครงการ 
 
 

4.1  การก าหนดขอบเขตของโครงการ  
ตาราง 4.1 แสดงองคป์ระกอบหลกั องคป์ระกอบรองของโครงการ 
องคป์ระกอบหลักของโครงการ องคป์ระกอบหลักของโครงการ 
1. สว่นตอ้นรบั 
 
2. สว่นส านกังาน 

โถงตอ้นรบั 

 

หอ้งผูจ้ดัการ 
หอ้งประชมุ 

แผนกตอ้นรบั 

หอ้งพนกังาน 

ส านกัวิศวกร 

 
3. สว่น SERVICE หอ้งควบคมุไฟฟ้า  

หอ้งป๊ัมน า้ 
หอ้งเครื่องปรบัอากาศ  
หอ้ง CCTV  
หอ้งเก็บของ  
หอ้งซ่อมบ ารุง  
จดุพกัขยะ  
หอ้งพกัพนกังาน  
หอ้งน า้ 
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ตาราง 4.1 (ต่อ) 
องคป์ระกอบหลักของโครงการ องคป์ระกอบหลักของโครงการ 
4. สว่นที่จอดรถ 
 

จอดรถเจา้หนา้ที่ 
จอดรถผูม้าใชโ้ครงการ   
 -  รถยนต ์ 
 - จกัรยานยนต ์ 
 - จกัรยาน 

 
5. สว่นเพื่อสง่เสรมิสขุภาพ 
 

ฟิตเนส 
คลาสป่ันจกัรยาน 
คลาสมวย 
ลูว่ิ่ง 
หอ้งโถงแอโรบิก 
หอ้งนวด 
สปา 
วารีบ าบดั 
โยคะ 
การท าสมาธิ 
หอ้งปรกึษา 
ศิลปะบ าบดั 
 

6. สว่นการเรียนรู ้(Work Shop) เวิรค์ช็อปเพื่อสขุภาพ 
เวิรค์ช็อปท าอาหาร 
เวิรค์ช็อปการท าฟารม์ในเมือง 
เวิรค์ช็อปส าหรบัเด็ก 
Co-Working Space  

ทีม่า : จฑุามาศ วฒันสินธุ ์
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4.2  การบริหารและการด าเนินงานภายในโครงการ  

 
ภาพ 4.1 ผงับรหิารงานโครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 
4.3  ประเภทและจ านวนผู้ใช้สอย  
             กลุ่มบริหารและเจา้หนา้ที่เป็นกลุ่มผูบ้ริหารจัดการงานต่างๆ ของโครงการออกแบบศูนย์
ส่งเสริมสขุภาพ เอ็นซีดี กรุงเทพมหานคร ใหไ้ดร้บัมาตรฐาน ความสะดวก ปลอดภยัใหก้บัผูท้ี่เขา้
มาใชใ้นโครงการ 
            ส่วนบริหารศูนย์ส่งเสริมสุขภาพ เอ็นซีดี กรุงเทพมหานคร ประกอบไปด้วย พนักงาน 
ผูบ้รหิารโครงการ ผูใ้ชง้านหลกั ผูท้ี่สนใจเฉพาะทาง บคุคลทั่วไป และนกัท่องเที่ยวต่างชาติ 
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ภาพ 4.2 ประเภทผูใ้ชส้อยในโครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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4.4  พฤติกรรมการใช้พืน้ที่ 
 4.4.1 ส่วนพืน้ที่ของแหล่งการเรียนรู ้จัดเป็นส่วนที่มีประกอบกิจกรรมต่างๆ ในการให้
ความรูต่้างๆ  ซึ่งมี วันจันทร ์- วันศุกร ์เวลา 09:30 -19:00 น. และวันเสาร ์- วันอาทิตย์ เวลา    
10:00 - 20:00 น. 
 4.4.2 สว่นบรกิาร (Service) ทางที่สามารถเขา้ไปเซอรว์ิสของระบบที่อยู่ในโครงการไดโ้ดย
ที่ไม่ไปทบัทางของสว่นสาธารณะ  
 
4.5  การวิเคราะหร์ายละเอียดพืน้ทีใ่ช้สอย  
ตาราง 4.2 สรุปพืน้ที่ใชส้อยโครงการทัง้หมด 
องคป์ระกอบ  รวมพืน้ที่ใช้สอยในโครงการทัง้หมด (ตรม.) 

พืน้ที่สง่เสรมิสขุภาพ 8,605 
พืน้ที่รา้นคา้ 688 
สว่นส านกังาน 450 
สว่นบรกิารอาคาร 335 
สว่นพืน้ที่จอดรถ 1,919 
รวมพืน้ที่ทัง้โครงการ 11,997 
อา้งอิงพืน้ที่ใชส้อย  
A : Neufert Architect’s Data 
B : Case study 
C : กฎหมาย 
ทีม่า : จฑุามาศ วฒันสินธุ์ 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

บทที ่5   
 

การศึกษาและวิเคราะหท์ีต้ั่งโครงการ 
 
 

5.1  การก าหนดเกณฑใ์นการพจิารณาเลือกทีต่ั้งโครงการ 
  กรุงเทพมหานครเป็นเมืองหลวงของประเทศไทย ที่มีประชากรมากที่สดุและเป็นศนูยก์ลาง
ของเศรษฐกิจ กรุงเทพฯ มีธุรกิจมากมายที่น าไปสู่ชีวิตที่วุ่นวายของชาวเมืองจนกลายเป็นสาเหตุ
เล็กๆ นอ้ยๆ ที่สง่ผลต่อความเสี่ยงต่อสขุภาพที่ก่อใหเ้กิดโรค NCDS มากที่สดุ 
เขตกรุงเทพสามารถแบ่งเขตได ้ดงันี ้

    1. เขตชัน้ใน ประกอบดว้ย 21 เขตปกครอง คือ พระนคร ปอ้มปราบศตัรูพ่าย สมัพนัธวงศ ์
ปทมุวนั บางรกั ยานนาวา สาทร บางคอแหลม ดสุิต บางซื่อ พญาไท ราชเทวี หว้ยขวาง คลองเตย 
จตจุกัร ธนบรุี คลองสาน บางกอกนอ้ย บางกอกใหญ่ ดินแดง วฒันา           

 2. เขตชัน้กลาง ประกอบดว้ย 18 เขตปกครอง คือ พระโขนง ประเวศ บางเขน บางกะปิ 
ลาดพร้าว บึงกุ่ม บางพลัด ภาษีเจริญ จอมทอง ราษฎร์บูรณะ สวนหลวง บางนา ทุ่งครุ                    
วงัทองหลาง คนันายาว สะพานสงู สายไหม บางแค 

 3. เขตชั้นนอก ประกอบด้วย 11 เขตปกครอง คือ มีนบุรี ดอนเมือง หนองจอก หลักสี่      
ตลิ่งชนั หนองแขม บางขนุเทียน คลองสามวา บางบอน ทวีวฒันา ลาดกระบงั 

 
ภาพ 5.1 ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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Common Bangkok ท าเลที่ไดร้บัผลประโยชนท์างเศรษฐกิจจากพืน้ที่ชัน้ในของกรุงเทพ ซึ่ง
มีเสน้ทางคมนาคมเชื่อมต่อสูใ่จกลางเมืองหลวงไดอ้ย่างง่ายดาย 

เกณฑก์ารเลือกที่ตัง้โครงการมีเกณฑ ์ดงันี ้
ปัจจยัดา้นเทคนิค 

         5.1.1 ข้อจ ากัดทางด้านกฎหมาย เป็นอาคารสาธารณะที่สรา้งในพืน้ที่ดินอยู่อาศัยสีส้ม
ส าหรบับริเวณที่มีความหนาแน่นของการอยู่อาศัยปานกลาง  จะพบที่ดินสีสม้นีไ้ดใ้นบริเวณพืน้ที่
ต่อเนื่องกบัเขตเมืองชัน้ใน โดยที่ดินสีสม้นีจ้ะมีรหสัก ากบัคือ ย.5-ย.7 ที่ดินสีสม้ รหสั ย.5 จะมุ่งเนน้
ไปที่การรองรบัการขยายตวัของการอยู่อาศยัในบรเิวณพืน้ที่ต่อเนื่องกบัเขตเมืองชัน้ใน แต่รหสั ย.6 
จะใหค้วามสนใจเฉพาะบริเวณที่เป็นชุมชนชานเมือง เขตอตุสาหกรรมและนิคมอตุสาหกรรม ส่วน 
ย.7 มีจุดประสงคข์องการใชป้ระโยชนท์ี่ดินรองรบัการอยู่อาศัยเฉพาะพื ้นที่ต่อเนื่องกับเขตเมือง
ชั้นในบริเวณที่อยู่ในเขตการให้บริการของระบบขนส่งมวลชน ที่ดินภายใต้รหัส ย.5-ย.7 นั้น
สามารถสรา้งที่อยู่อาศัยได้ทุกรูปแบบ โดยถ้าเป็นอาคารชุดที่มีเนือ้ที่เกิน 10,000 ตารางเมตร 
จะตอ้งตั้งอยู่ริมถนนที่มีเขตทางไม่น้อยกว่า   30 เมตร หรืออยู่ในระยะ 500 เมตรจากรถไฟฟ้า
ขนสง่มวลชน 
         5.1.2 สาธารณูปโภค สาธารณูปการ มีระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ ที่
สามารถเอือ้อ าอวยต่อโครงการไดดี้ 
         5.1.3 การเขา้ถึงที่ตัง้โครงการ กลุม่ผูใ้ชโ้ครงการสามารถเดินทางไดห้ลายเสน้ทางไดแ้ก่ ทาง
รถยนตส์ว่นบคุคล รถโดยสารประจ าทาง รถไฟ รถไฟฟ้าและเครื่องบิน 
         5.1.4 การมองเห็นที่ตัง้โครงการ เป็นปัจจยัที่ช่วยส่งเสริมภาพลกัษณข์องโครงการอย่างมาก 
เนื่องจากควรที่จะมองเห็นโครงการไดโ้ดยง่ายจะระยะใกลแ้ละไกล อีกทัง้ตอ้งมีสภาพแวดลอ้มที่
เชือ้เชิญและดึงดดูกลุ่มเป้าหมายของโครงการ โดยใชก้ารออกแบบของรูปทรงอาคาร การจดัพืน้ที่
ภูมิทศัน ์รวมทัง้การจดัมมุมอง เขา้-ออก ของโครงการที่จะช่วยสรา้งบรรยากาศและความโดดเด่น
ของอาคารได ้
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5.2  การศึกษารายละเอียดของย่านท าเล และทีต่ั้งโครงการ 
 5.2.1 ด้านเศรษฐกิจ 
                     กรุงเทพฯ และปรมิณฑลมีการพฒันาจนเป็นฐานเศรษฐกิจหลกัของประเทศ ทัง้การ
เป็นศูนยบ์ริหารทางเศรษฐกิจ การเมือง และวัฒนธรรม ตลอดทัง้การติดต่อกับนานาชาติมาโดย
ตลอด จนพฒันาเป็นศนูยก์ลางดา้นเศรษฐกิจและการคา้ การบริการของภูมิภาคเอเชียตะวนัออก
เฉียงใตถ้กูจดัล าดบัใหเ้ป็นมหานครที่มีขนาดใหญ่อนัดบัที่ 15 ของโลก อีกทัง้ยงัเป็นศนูยก์ลางทาง
การเงินนานาชาติที่ใหญ่ที่สดุในภมูิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้สง่ผลใหก้รุงเทพฯ และปริมณฑล
มีบทบาทหรือสดัส่วนในการผลิตถึงรอ้ยละ 51 ของผลผลิตรวมของประเทศ และในอนาคตจะเป็น
ศนูยก์ลาง การสง่เสรมิเศรษฐกิจการคา้ของประเทศใหส้ามารถเปิดเขา้สูร่ะบบเศรษฐกิจนานาชาติ 

5.2.2 ด้านสังคม 
                      กรุงเทพฯ มีสิ่งอ านวยความสะดวกทางสังคม มีสาธารณูปโภคต่างๆ อย่างครบ
สมบูรณ ์การเป็นศนูยก์ลางอตุสาหกรรมและการคา้ การบริการของกรุงเทพฯ น ามาซึ่งปัญหาการ
ปรบัตัวของแรงงานอพยพ โดยแรงงานที่อพยพเขา้มาหางานท าในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ได้
สรา้งปัญหาดา้นที่อยู่อาศัยและชุมชนแออัด มีผูอ้าศัยในแหล่งเสื่อมโทรมถึงประมาณ 2 ลา้นคน 
รวมทัง้ก่อใหเ้กิดปัญหาดา้นคุณภาพชีวิต จึงจ าเป็นตอ้งมีมาตรการช่วยเหลือดา้นการจัดหาที่อยู่
อาศัย การเพิ่มพูนทักษะความรู ้ความสามารถในการประกอบอาชีพ ตลอดจนการขยายบริการ
พืน้ฐานทางสงัคม เพื่อยกระดบัคณุภาพชีวิตของคนยากจนในเขตเมืองใหดี้ขึน้ 

5.2.3 ด้านจราจร 
                      จากการมีกิจกรรมกระจุกตวัอยู่อย่างหนาแน่และแรงงานที่อพยพเขา้มาสู่ภาคมหา
นคร ท าใหเ้กิดปัญหาระบบโครงข่ายคมนาคมขนสง่ไม่สามารถรองรบัการเจรญิเติบโตและการเพิ่ม
จ านวนประชากรอย่างรวดเร็ว และตอบสนองอย่างเพียงพอต่อความต้องการของประชาชนที่
เดินทางถึง 18 ลา้นเที่ยวต่อวนั การเปลี่ยนแปลงการใชป้ระโยชนท์ี่ดินจากแปลงเกษตรกรรมขนาด
ใหญ่มาเป็นการใชป้ระโยชนท์ี่ดินแบบเมือง โดยไม่มีการวางแผนรองรบัอย่างเหมาะสม ส่งผลให้
พืน้ที่ถนนในกรุงเทพฯ มีปริมาณต ่ากว่ามาตรฐานของความเป็นเมืองที่มีการเดินทางอย่างสะดวก 
(กรุงเทพฯ มีพืน้ที่ถนนประมาณ รอ้ยละ 10 พืน้ที่ทัง้เมืองทัง้หมด ในขณะที่มหานครโตเกียว มีพืน้ที่
ถนนคิดเป็นรอ้ยละ 23 และมหานครนิวยอรก์ มีพืน้ที่คิดเป็นรอ้ยละ 38) อีกทัง้ประชาชนส่วนมาก
ยังมีความตอ้งการในการใชร้ถยนตส์่วนตัว ระบบขนส่งมวลชนส่วนใหญ่ยังใชเ้สน้ทางร่วมกับ
รถยนตส์่วนบุคคล ส่วนการเดินทางดว้ยระบบขนส่งมวลชนบนรางมีเพียงรอ้ยละ 3 ของปริมาณ
การเดินทางทัง้หมด เนื่องจากโครงข่ายยังไม่ครบสมบูรณ์และขาดการวางแผนการจัดการแบบ
บรูณาการกบัการเดินทางประเภทอ่ืนๆ 
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5.2.4 ด้านสิ่งแวดล้อม 
                      กรุงเทพฯ ตอ้งประสบปัญหาจากการเกิดน า้ท่วมมาอย่างต่อเนื่องและทวีความ
รุนแรงเพิ่มมากขึน้ทุกปี นอกจากนั้นยังเกิดปัญหาทางสิ่งแวดลอ้ม อ่ืนๆ ตามมาอีก เช่น ความ
หนาแน่นของการจราจรท าใหเ้กิดมลพิษทางอากาศ การเพิ่มขึน้ของประชากรในกรุงเทพฯ และการ
อพยพเข้ามาของผู้มีภูมิล  าเนาในจังหวัดอ่ืนๆ หรือประชากรแฝง ประชาชนส่วนใหญ่ยังขาด
จิตส านึกสาธารณะ    (Public Mind) ต่อความรูค้วามเขา้ใจที่ถูกตอ้งในการรกัษาสิ่งแวดลอ้มเมือง 
อีกทัง้ยงัมีอปุสรรคดา้นตน้ทนุในการจดัการสิ่งแวดลอ้มเมือง เนื่องจากปัจจุบนักรุงเทพมหานครยงั
มิไดน้ าหลักการที่ว่าผูก้่อมลพิษตอ้งเป็นผูจ้่าย (Polluter Pays Principle : PPP) มาใชอ้ย่างเป็น
รูปธรรม จึงท าใหก้รุงเทพมหานครตอ้งเป็นผูร้บัภาระค่าใชจ้่ายในการรกัษาสิ่งแวดลอ้มที่เกิดขึน้
จากการที่ทกุภาคสว่นรว่มกนัก่อ 

5.2.5 ด้านบริหารจัดการ 
                      กรุงเทพมหานครเป็นองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ่นรูปแบบพิเศษที่มีการบรหิารจัดการ
อย่างมีประสิทธิภาพ มีบคุลากรเป็นขา้ราชการ ลกูจา้งประจ าและลกูจา้งชั่วคราวกรุงเทพมหานคร 
78,722 คน ขา้ราชการครูสงักดัโรงเรียนกรุงเทพมหานคร 16,133 คน มีรายไดจ้ากการจดัเก็บภาษี
บ ารุงท้องที่ ภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีป้าย อากรค่าสัตว์ ค่าธรรมเนียมใบอนุญาต ค่าปรับ 
ค่าบริการ รายไดจ้ากทรพัยส์ิน การพาณิชย ์สาธารณูปโภคและรายไดเ้บ็ดเตล็ด ส่วนรายไดท้ี่ส่วน
ราชการอ่ืนจัดเก็บให ้ไดแ้ก่ ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีสรรพสามิต ภาษีและค่าธรรมเนียมรถยนตห์รือ
ลอ้เลื่อน ภาษีสรุา บุหรี่ การพนนั ภาษีค่าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ภาษีธุรกิจเฉพาะ เป็นตน้ 
นอกจากนีย้งัมีรายไดจ้ากเงินอดุหนุนรฐับาล ไดแ้ก่ เงินงบประมาณแบบสมดลุ โดยก าหนดวงเงิน
งบประมาณรายจ่ายเท่ากบัประมาณการรายรบั 
 5.2.6 ภูมิประเทศ  
          ภมูิประเทศ ลกัษณะภมูิประเทศของกรุงเทพมหานครเป็นที่ราบลุม่ มีระดบัความสงู
จากระดบัน า้ทะเลปานกลางประมาณ 1.50 - 2 เมตร โดยมีความลาดเอียงของระดบัพืน้ดินจากทิศ
เหนือ จะค่อยๆ ลาดเอียงสูอ่่าวไทยทางทิศใต ้และเฉพาะลุม่แมน้ า้เจา้พระยาตอนลา่งจะอยู่สงูกว่า
ระดับน ้าทะเลไม่เกิน 1.50 เมตร ตั้งอยู่บนพื ้นที่ซึ่งในทางภูมิศาสตรเ์รียกว่าบริเวณดินดอน
สามเหลี่ยมปากแม่น า้ ซึ่งเกิดจากตะกอนน า้พา (Alluvium) โดยเป็นส่วนหนึ่งของที่ราบลุ่มภาค
กลางตอนล่างของประเทศไทย (The Lower General Plain of Thailand) เป็นพืน้ที่อุดมสมบูรณ์
เหมาะแก่การเพาะปลกูขา้วและพืชประเภทต่างๆ 
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 5.2.7 ภูมิอากาศอุณหภูมิ  
            กรุงเทพมหานครนัน้มีภมูิอากาศแบบรอ้นชืน้ โดยอยู่ภายใตอิ้ทธิพลของลมมรสมุ 2 
ชนิด ไดแ้ก่ ลมมรสมุตะวนัออกเฉียงเหนือ และลมมรสมุตะวนัออกเฉียงใต ้ซึ่งก่อใหเ้กิดฤดูกาลที่
แตกต่างกนั 3 ฤด ูไดแ้ก่ 
                      - ฤดรูอ้น ระหว่างเดือนกมุภาพนัธ ์- เดือนเมษายน 
                      - ฤดฝูน ระหว่างเดือนพฤษภาคม - เดือนตลุาคม 
                      - ฤดหูนาว ระหว่างเดือนพฤศจิกายน - เดือนมกราคม 
                      - อุณหภูมิทั้ง 3 ฤดูจะแตกต่างกัน แต่ค่าเฉลี่ยจากการวัด ณ สถานีตรวจอากาศ 
กรุงเทพมหานคร ปี 2545 จะอยู่ที่ 29.2 องศาเซลเซียส โดยค่าเฉลี่ยสูงสุดคือ 38 องศาเซลเซียส 
และต ่าสดุเท่ากบั 19.2 องศาเซลเซียส ความชืน้สมัพนัธข์องกรุงเทพมหานครจะมีค่าสงูเกือบตลอด
ปี เนื่องจากกรุงเทพมหานครตัง้อยู่ใกลอ่้าวไทย ซึ่งมีไอน า้พดัเขา้ถึงสม ่าเสมอ ซึ่งจากการวดั ณ ปี 
พ.ศ. 2545 เช่นกนั ความชืน้สมัพนัธข์องกรุงเทพมหานครจะมีค่าเฉลี่ยรอ้ยละ นวิสยั ทศันวิสยัของ
กรุงเทพมหานครเมื่อเวลา 07.00 น. จะมีค่าเฉลี่ยอยู่ระหว่าง 4.6-8.0 กิโลเมตร ปริมาณฝน 
ค่าเฉลี่ยปริมาณน ้าฝน ณ สถานีตรวจอากาศกรุงเทพมหานคร ณ ปี พ.ศ. 2545 คือ 1,878.3 
มิลลิเมตร และมีค่าเฉลี่ยจ านวนวนัที่ฝนตกปีละ 146 วนั 
 5.2.8 การคมนาคมขนส่ง  
          5.2.8.1 ระบบคมนาคมขนส่งทางบกระบบคมนาคมขนส่งของกรุงเทพมหานครใน
ปัจจุบนั เป็นระบบที่ใชท้างบกเป็นหลกั โดยเฉพาะการคมนาคมขนส่งตามเสน้ทางถนน เนื่องจาก
เข้าถึงชุมชนได้สะดวกกว่าระบบอ่ืน และเป็นการเดินทางโดยพึ่งยานพาหนะส่วนบุคคล ซึ่ง
อตัราส่วนการใชร้ถยนตส์่วนบุคคลมีถึงรอ้ยละ 53 ในขณะที่สดัส่วนการใชร้ถขนส่งมวลชนมีเพียง
รอ้ยละ 47 
                     โครงการข่ ายถนนและทาง ด่วน  โครงข่ ายถนนและทาง ด่วนใน
กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการข่ายหลักที่ส  าคัญของการคมนาคมขนส่ง  โดยในพื ้นที่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีถนนสายส าคญัประมาณ 4,700 กิโลเมตร มีถนนสายหลกัที่เป็น
เสน้ทางเขา้-ออกเมืองในทิศต่างๆ ดงันี ้
                                  - ดา้นทิศเหนือ ไดแ้ก่ ถนนวิภาวดีรังสิต ถนนพหลโยธิน ถนนประชาชื่น 
ถนนงามวงศว์าน ถนนรามอินทร 
                                  - ดา้นทิศตะวันออก ไดแ้ก่ถนนสุขุมวิท ถนนเพชรบุรี ถนนพระราม 9 ถนน
พระรามที่ 4 ถนนศรีนครนิทร ์ถนนอ่อนนชุ 
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                                  - ด้านทิศตะวันตก ได้แก่ถนนเพชรเกษม ถนนบรมราชชนนี  ถนน            
จรญัสนิทวงศถ์นนพทุธมณฑล ถนนวงแหวนรอบนอก 
                                  - ดา้นทิศใต ้ไดแ้ก่ถนนพระรามที่ 2 ถนนพระรามที่ 3 ถนนตากสิน ถนน 
เอกชยั  
                                   โครงข่ายระบบขนส่งมวลชน กรุงเทพมหานคร มีการบริการขนส่งมวลชน
ทางบก 4 ประเภท ไดแ้ก่ 
                                  - รถโดยสารประจ าทาง องคก์ารขนสง่มวลชนกรุงเทพมหานคร หรือ ขสมก. 
คือ หน่วยงานรบัผิดชอบในการจัดการบริการเดินรถโดยสารประจ าทางในกรุงเทพมหานคร และ
จงัหวดัใกลเ้คียง ซึ่งส าหรบักรุงเทพมหานครนัน้ ปัจจุบนัมีรถโดยสารธรรมดา 158 เสน้ทาง (สาย) 
รวม 4,093 คนั และรถโดยสารปรบัอากาศ 47 เสน้ทาง (สาย) รวม 2,806 คนั 
                                  - รถไฟชานเมือง ปัจจุบนัมีประชากรส่วนหนึ่งที่อาศัยอยู่ในเขตชานเมือง
และจงัหวดัปริมณฑล เดินทางเขา้มาท างานหรือศึกษาในกรุงเทพมหานครจ านวนมาก การรถไฟ
แห่งประเทศไทยจึงจดัใหบ้ริการรถไฟชานเมืองขึน้ เพื่อขนสง่ผูโ้ดยสารดงักลา่วขา้งตน้ ใหเ้ขา้มาใน
กรุงเทพมหานครได้สะดวกและรวดเร็วขึน้ เป็นเส้นทางสั้นๆ ที่มีความถ่ีในการให้บริการสูงใน
ช่วงเวลาเรง่ด่วนในช่วงเชา้และเย็น เช่น 
                                  - สายเหนือ - หวัล าโพง-บางซื่อ-ดอนเมือง-อยธุยา-บา้นภาชี 
                                  - สายตะวนัออก - หวัล าโพง-มกักะสนั-ฉะเชิงเทรา-ศรีราชา 
                                  - สายใต ้- หวัล าโพง-บางซื่อ-นครปฐม 
                                  - สายตะวนัตก - สายแม่กลอง/วงเวียนใหญ่-มหาชยั 
                                  การเดินรถไฟชานเมืองดงักล่าว แมจ้ะช่วงขนส่งผูโ้ดยสารไดจ้ านวนมากก็
ตาม แต่สง่ผลกระทบกบับรเิวณจดุตดักบัถนนในเมืองที่มีปรมิาณค่อนขา้งสงู ในช่วงเวลาเดียว 
                                  - รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (BTS)  กรุงเทพมหานครมีระบบรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชนสายแรกในปลายปี พ.ศ. 2542 เป็นระบบรถไฟฟ้าแบบยกระดบั ใหบ้รกิารโดย บรษิัท ระบบ
ขนส่งมวลชนกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งไดร้บัสัมปทานเป็นเวลา 30 ปี มี 2 เสน้ทาง คือ สาย
สุขุมวิท     (จากสถานีอ่อนนุช-สถานีหมอชิต) ระยะทางรวม 16.8 กิโลเมตร และสายสีลม (จาก
สถานีสนามกีฬาแห่งชาติ-สถานีสะพานตากสิน) มีระยะทาง 6.3 กิโลเมตร รวมเสน้ทางรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชนในปัจจุบนั 23.1 กิโลเมตร และในอนาคตจะมีการต่อขยายเสน้ทางใหบ้ริการออกไป
เขตชานเมืองเพิ่มขึน้ เช่น โครงการต่อขยายช่วงอ่อนนุช ส าโรง โครงการต่อขยายช่วงสะพานตาก
สิน-ศนูยค์มนาคมกรุงเทพมหานครดา้นใต ้
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                                  - การรถไฟฟ้าใตดิ้น การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (MRTA) 
คือหน่วยงานรับผิดชอบจัดการเดินรถและให้บริการ ซึ่งในปีปัจจุบันได้เปิดเดินรถไฟฟ้าขนส่ง
มวลชนใต้ดินสายแรก คือ สายเฉลิมรัชมงคลจากหัวล าโพง-บางซื่อ ระยะทางประมาณ 20 
กิโลเมตร มี 18 สถานี ซึ่งในอนาคตมีแผนงาน-โครงการ จะเปิดใหบ้ริการในอีกหลายเสน้ทาง เช่น 
สว่นต่อขยายจากหวัล าโพง-บางหวา้-บางแค ฯลฯ 
          5.2.8.2 ระบบคมนาคมขนสง่ทางน า้ 
            โครงข่ายการคมนาคมขนส่งทางน า้ของกรุงเทพมหานคร มีสัดส่วนเพียง
รอ้ยละ 1.3 ของโครงข่ายการเดินทางทัง้หมด โดยมี 4 ประเภทที่ส  าคญั ไดแ้ก่ 
            1. การเดินเรือโดยสารประจ าทางในแม่น า้เจา้พระยา ด าเนินการโดย บรษิัท 
เรือด่วนเจา้พระยา จ ากดั เพียงบริษัทเดียว มีเสน้ทางจากท่าน า้นนทฯ์ จงัหวดันนทบุรี -ท่าเรือบิ๊กซี 
ในเขตราษฎรบ์รูณะ กรุงเทพมหานคร มีระยะทางประมาณ 35 กิโลเมตร ใชเ้วลาเดินทางประมาณ 
30 นาที ใหบ้รกิารตัง้แต่ 05.50 - 20.20 น. โดยการบรกิารมีเรือ 3 ประเภท ไดแ้ก่ 
               - เรือด่วนธรรมดา เสน้ทางระหว่างท่าน า้นนทบุรี-ท่าวัดราชสิงขร มีจุด
จอดรบั-สง่ผูโ้ดยสาร 31 เท่า 
               - เรือด่วนธงแสดแดง เสน้ทางระหว่างท่าน า้นนทบุรี -ท่าสาทร มีจุดจอด
รบั-สง่ผูโ้ดยสาร 12 เท่า 
               - เรือด่วนธงเหลือง เสน้ทางระหว่างท่าน า้นนทบุรี-ท่าวดัราชสิงขร มีจุด
จอดรบั-สง่ผูโ้ดยสาร 10 เท่า 
             2. การเดินเรือยนตโ์ดยสารขา้มฟากแมน้ า้เจา้พระยา บริษัท สภุทัรา จ ากดั 
เป็นผูป้ระกอบการรายใหญ่ ด าเนินการเดินเรือขา้มฟาก 8 เท่า และมีผูป้ระกอบการ รายย่อยอ่ืนๆ 
อีกหลายราย ซึ่งจากการส ารวจในปี พ.ศ. 2545 โดยกรมเจา้ท่า กระทรวงคมนาคม พบว่า จ านวน
ท่าเรือขา้มฟาก ในแมน้ า้เจา้พระยาจากช่วงจงัหวดันนทบรุี-จงัหวดัสมทุรปราการ มีจ านวนทัง้หมด 
33 ท่า โดยยดึฝ่ังพระนครเป็นหลกั 
            3. การเดินเรือโดยสารประจ าทางในคลอง การเดินเรือโดยสารประจ าทาง
คลองนั้น ปัจจุบันมี 2 คลอง คือ คลองแสนแสบและคลองพระโขนง โดยกองการขนส่ง ส านัก
การจราจรและขนส่ง เป็นหน่วยงานรบัผิดชอบ ด าเนินการตัง้แต่เดือนสิงหาคม 2537 ซึ่งปัจจุบนัมี 
ผูโ้ดยสารประจ าทางในคลองแสนแสบ ประมาณวนัละ 39,687 คน และผูโ้ดยสารเรือ ประจ าคลอง
พระโขนง ในวนัราชการ มีผูโ้ดยสารประมาณวนัละ 1,934 คน และในวนัหยุดราชการ มีผูโ้ดยสาร
ประมาณ วนัละ 1,510 คน 
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           4. การเดินเรือยนตเ์พลาใบจักรยาว ในปัจจุบนั มีการเดินเรือยนตเ์พลาใบ
จักรยาวเพื่อเสริมเสน้ทางเดินเรือโดยสารในแม่น า้เจา้พระยา (สายหลัก) เชื่อมตามคลองต่างๆ 
บรเิวณจงัหวดันนทบรุี-กรุงเทพมหานคร จ านวน 20 เสน้ทาง  

 
5.3  การเลือกทีต่ั้งโครงการ 

5.3.1 ท าเคร่ืองหมายทีด่ินประเภทพาณิชยกรรม (เขตสีแดง)  
         เลือกพืน้ที่อยู่อาศยัหนาแน่น (เขตสีสม้) พืน้ที่อยู่อาศยัหนาแน่นตอ้งมีการเชื่อมต่อ

ระบบขนสง่สาธารณะที่ดี 

 
ภาพ 5.2 การเลือกที่ตัง้โครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 
  5.3.2 (Node) เป็นจดุศนูยก์ลางของเสน้ทางและเดินทางเชื่อมต่อไปยงัที่อ่ืนๆ เป็นจดุเด่น
เฉพาะตวัของย่านในเมือง 

1 line of mass transit 
2 node of mass transit 
3 node of mass transit 
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ภาพ 5.3 จดุศนูยก์ลางของเสน้ทางและเดินทางเชื่อมต่อ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 
5.3.3 เลือกพืน้ทีท่ีม่ีความหนาแน่นสูง ขนสง่สาธารณะเขา้ถึงหลายทาง  
         - สวนหลวง  
         - บางนา  
         - บางกะปิ 
    2 node of mass transit 
      3 node of mass transit 

 
ภาพ 5.4 พืน้ที่ที่มีความหนาแน่นสงู 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ทีต่ั้งโครงการ 1 

 
ภาพ 5.5 ต าแหน่งที่ตัง้โครงการ 1  
ทีม่า : Google Map 
 

การวิเคราะหท์ี่ตัง้โครงการ 1  
ที่ตัง้บรเิวณ ถ.ศรีนครนิทร ์เขตสวนหลวง จ.กรุงเทพมหานคร 
ขนาดที่ดิน 10,167 ตร.ม. 
ทีต่ั้งโครงการ 2 

 
ภาพ 5.6 ต าแหน่งที่ตัง้โครงการ 2 
ทีม่า : Google Map 
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การวิเคราะหท์ี่ตัง้โครงการ 2  
ที่ตัง้บรเิวณ ถ.สขุมุวิท เขตบางนา จ.กรุงเทพมหานคร 
ขนาดที่ดิน 10,000 ตร.ม. 
ทีต่ั้งโครงการ 3 

 
ภาพ 5.7 ต าแหน่งที่ตัง้โครงการ 3 

ทีม่า : Google Map 
 

การวิเคราะหท์ี่ตัง้โครงการ 3  
ที่ตัง้บรเิวณ ถ.ลาดพรา้ว เขตบางกะปิ จ.กรุงเทพมหานคร 
ขนาดที่ดิน 11,200 ตร.ม. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



53 
 

ตาราง 5.1 สรุปเกณฑใ์นการเลือกท าเลที่ตัง้โครงการ 
เกณฑก์ารพิจารณา ระดับ

ความ
ส าคัญ 

SITE 1 SITE 2 SITE 3 
คะแนน  รวม คะแนน  รวม คะแนน  รวม 

ความเหมาะสมของ 
โครงการ 
การเขา้ถึงโครงการ 
ความเหมาะสมของย่าน 
มมุมองของที่ตัง้โครงการ 
ขนาดและรูปรา่งที่ดิน 
การขยายตวัของพืน้ที่ 
ในอนาคต 

5 
 
5 
4 
4 
4 
4 

5         25 
 

5         25 
5         20 
4         16 
3         12 
3         12 

4        20 
 

5        25 
5        20 
4        16 
3        12 
2          8 

3        15 
 

4        20 
3        12 
2          8 
2          8 
1          4 

รวม         110        101         67 

หมายเหตุ : น า้หนกัคะแนนคือระดบัความส าคญัของหลกัเกณฑ ์โดยมีการแบ่งดงันี  ้
       1 = ส าคญันอ้ยที่สดุ 2 = ส าคญั 3 = ส าคญัปานกลาง 4 = ส าคญัมาก  
       5 = ส าคญัที่สดุ 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

สรุปค่าคะแนนการพิจารณาจากตาราง Site 1 ไดค้ะแนนมากท่ีสดุเพราะ Site มีการเขา้ถึง
โครงการสะดวกสบาย เหมาะแก่การเป็นที่ตัง้ของโครงการอยู่ไม่ไกลจาก พืน้ที่อยู่อาศยั สะดวกต่อ
การเดินทางการคมนาคมสะดวกสบายเขา้ถึงง่าย 
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5.4  การส ารวจบริบทและสภาพแวดลอ้มของทีต่ั้งโครงการ  
 ส ารวจบริบทและสภาพแวดลอ้มของที่ตัง้โครงการ 

5.4.1 ท าเครื่องหมายที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (เขตสีแดง)  
5.4.2 เลือกพืน้ที่อยู่อาศยัหนาแน่น (เขตสีสม้)  

 
ภาพ 5.8 ส ารวจบรบิท 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

 
ภาพ 5.9 ส  ารวจที่อยู่อาศยั 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 5.10 ส  ารวจการคมนาคม 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

จากการส ารวจบริบท พบข้อดีของพืน้ที่ คือ อยู่ใกล้แหล่งชุมชน  คอนโดมิเนียม ท าให้
ประชาชนเขา้มาใชง้านมากขึน้ สะดวกต่อผูท้ี่เขา้มาใชง้านทัง้คนในพืน้ที่หรือขาจร และคมนาคม 
สะดวกสบายง่ายต่อการเดินทาง นอกจากนีย้งัพบขอ้ดอ้ยของพืน้ที่ คือ ไม่มีพืน้ที่สว่นสาธารณะ รถ
ติด สง่ผลใหอ้ากาศเป็นมลพิษ 

จึงเป็นที่มาของการสรา้งพืน้ที่ใหส้อดคลอ้งกบับริบท ดงันี ้สรา้งพืน้ที่สวนพกัผ่อนใหบุ้คคล
ทั่วไปไดม้าใชง้าน รถติด ท าทางเขา้ใหก้วา้งขึน้หรือมีทางเขา้หลายเลนส ์และ สรา้งพืน้ที่สีเขียว
เพื่อใหม้ีออกซิเจนท าใหอ้ากาศดีและดสูบายตา  
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5.5  การวิเคราะหผ์ลกระทบทศิทางการโคจรของดวงอาทติย ์

 
ภาพ 5.11 การวิเคราะหผ์ลกระทบทิศทางการโคจรของดวงอาทิตยบ์รเิวณที่ตัง้โครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 
5.6  การวิเคราะหผ์ลกระทบของลมประจ าถิ่น 

 
ภาพ 5.12 การวิเคราะหผ์ลกระทบของลมประจ าถิ่นบรเิวณที่ตัง้โครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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5.7  การวิเคราะหผ์ลกระทบจากมลภาวะโดยรอบ 

 

 
ภาพ 5.13 การวิเคราะหผ์ลกระทบจากมลภาวะทางเสียงและฝุ่ นควนับรเิวณที่ตัง้โครงการ 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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5.8  การวิเคราะหมุ์มมองภายนอกทีต่ั้งโครงการ  

 
ภาพ 5.14 การวิเคราะหม์มุมองที่ตัง้โครงการ 

ทีม่า : Google Map 

 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

บทที ่6 
 

สรุปแนวความคิดและการออกแบบโครงการ 
 
 
6.1  แนวความคิดในการออกแบบโครงการ 

แนวความคิดในการออกแบบโครงการเป็นส่วนส าคัญอย่างมาก เพราะเป็นตัวก าหนด
รูปแบบของโครงการและทัง้นีย้ังเป็นบทสรุปของแนวทางในการน าขอ้มูลประกอบโครงการไปใช้
ประโยชนใ์นการออกแบบ  แนวความคิดเกิดจากการวิเคราะหข์้อมูลต่างๆทั้งความหมายของ
โครงการ ดา้นที่ตัง้โครงการ องคป์ระกอบต่างๆ ซึ่งจะมีผลต่อการออกแบบโครงการ 

แนวความคิดในการวางความสมัพนัธแ์บ่งออกเป็น 3 โซน 
6.1.1 ส่วนสาธารณะ เป็นส่วนประกอบไปดว้ย พืน้ที่ตอ้นรบัพกัคอย ประชาสมัพนัธ ์พืน้ที่

รา้นคา้ปลีก รา้นอาหาร คาเฟ่ โซนนิทรรศการ สวนพกัผ่อนดา้นหนา้โครงการ พืน้ที่จอดรถ 
6.1.2 ส่วนกึ่งสาธารณะ เป็นพืน้ที่พักคอยส าหรบัผูท้ี่เขา้มาออกก าลงักาย พืน้ที่ส่งเสริม

สขุภาพต่างๆ  
6.1.3 ส่วนตัวเป็นพืน้ที่ส  าหรบัพนักงานประกอบไปดว้ย พืน้ที่ส  านักงาน หอ้งงานระบบ

ต่างๆ หอ้งเซอรว์ิส 

 
ภาพ 6.1 แนวคิดในการวางความสมัพนัธ์ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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6.2  แนวความคิดของการจัดการฟังกช์ันการใช้งานภายในโครงการ 

 

 
ภาพ 6.2 แนวคิดในการวางฟังกช์นัภายในโครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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6.3  แนวความคิดทีม่าและหลักการออกแบบสถาปัตยกรรม 
  แนวความคิดที่มาและหลกัการออกแบบสถาปัตยกรรมที่เชื่อมต่อคนและธรรมชาติ ตาม

ธาตทุัง้ 4 นัน้คือ ดิน น า้ ลมและแสงแดด การสรา้งสภาพแวดลอ้มที่มีคณุภาพและสรา้งวิถีชีวิตที่

เป็นมิตรกบัสิ่งแวดลอ้มอย่างยั่งยืน สรา้งพืน้ที่สขุภาพเพื่อประชาชนและสิ่งแวดลอ้ม โดยค านึงถึง

ผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มในระยะยาวและใหชุ้มชนบริเวณรอบขา้งสามารถเขา้มาใชง้านในส่วน

ของสวนสาธารณะ จึงไดเ้ป็นลักษณะของการใช้ตกแต่งอาคารทั้งอาคารภายนอกและอาคาร

ภายใน 

 
ภาพ 6.3 แนวคิดที่มาและหลกัการออกแบบ 

 ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

6.4  การพัฒนาแบบทางสถาปัตยกรรม 
             การพัฒนาแบบร่างในการออกแบบศูนยส์่งเสริมสุขภาพ เอ็นซีดี ไดใ้ชร้ะยะเวลาในการ
ออกแบบ ตัง้สมมติุฐานในการออกแบบหลายพืน้ที่ หลายรูปแบบ เพื่อใหเ้กิดงานสถาปัตยกรรมที่
แปลกใหม่ 

 6.4.1 การออกแบบและพัฒนาแบบร่างขั้นที ่1 
 การพัฒนาแบบครัง้แรก ขอ้เสนอแนะ คือ Concept ของตัวงานการออกแบบตัว

อาคาร การจดัโซน เหตผุลที่จะเกิดพืน้ที่ส่วนต่างๆ และการวางต าแหน่งการใชง้านของโครงการให้
ละเอียดชดัเจนมากกว่านี ้ และมีการวางพืน้ที่การใชง้านแบ่งเป็นสดัสว่นมากขึน้ 
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ภาพ 6.4 แบบรา่งครัง้ที่ 1 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

6.4.2 การออกแบบและพัฒนาแบบร่างขั้นที ่2 
การพฒันาแบบร่างครัง้ที่ 2 ขอ้เสนอแนะ คือ โครงสรา้งเพิ่มขนาดเสา ดีไซนห์ลงัคา

ทางเดินเขา้ เพิ่มทางลาดส าหรบัคนพิการ เพิ่มหอ้งพยาบาลและขยายถนน Drop Off 

 
ภาพ 6.5 โมเดลบริบทแบบร่างครัง้ที่ 2 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.6 แบบรา่งครัง้ที่ 2 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

6.4.3 การออกแบบและพัฒนาแบบร่างขั้นที ่3 
การพัฒนาแบบร่างครัง้ที่ 3 ก่อนส่งครัง้สุดทา้ย ขอ้เสนอแนะ คือ เช็คพืน้ที่อาคาร 

ทางรถดบัเพลิง เพิ่มพืน้ที่ล็อคเกอรส์ว่นฟิตเนส  

 
ภาพ 6.7 โมเดลแบบรา่งครัง้ที่ 3 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.8 แบบรา่งครัง้ที่ 3 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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6.5  ผลงานการออกแบบ 
      จากการสรุปของคณะกรรมการตรวจวิทยานิพนธ์ในครั้งสุดท้าย ผู้ศึกษาได้ท าการ
ออกแบบโครงการวิทยานิพนธ ์และไดน้ าเสนอวิทยานิพนธโ์ครงการออกแบบศนูยส์่งเสริมสขุภาพ 
เอ็นซีดี กรุงเทพมหานคร ดงันี ้

6.5.1 พืน้ทีพั่กผ่อนส าหรับบุคคลท่ัวไป เป็นสว่นของคนทั่วไปใหไ้ดเ้ขา้มาใชง้านมาเดิน
เลน่พกัผ่อน และยงัมีโซนสวนเพื่อสรา้งบรรยากาศใหผู้ค้นไดร้บัอากาศจากพืน้ที่สีเขียวในโครงการ 

6.5.2 พืน้ทีส่่งเสริมสุขภาพต่างๆ ของโครงการ 
6.5.3 พืน้ทีจ่ัดแสดงนิทรรศการ เป็นสว่นของคนทั่วไปที่ไดเ้ขา้มาใชง้านในตวัโครงการ 
6.5.4 พืน้ทีพั่กคอย ส าหรบัผูท้ี่เขา้มารอใชพ้ืน้ที่ส่งเสรมิสขุภาพ เพื่อใหค้นที่เขา้มาใชง้าน

หลกัไดม้ีพืน้ที่นั่งพกัผ่อนก่อนถึงคิวเขา้ใชง้าน 

 
ภาพ 6.9 ผงับรเิวณ 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

ผงับรเิวณ แสดงการเขา้ออกของโครงการและแสดงใหเ้ห็นบริบทรอบๆ ของโครงการที่มีผล
ต่อการออกแบบโครงการ 
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ภาพ 6.10 ผงัพืน้ชัน้ที่ 1 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

 แปลนชั้นที่  1 แสดงต าแหน่งของพื ้นที่จอดรถ การสัญจร ลานกิจกรรมพื ้นที่พักผ่อน
ดา้นหนา้โครงการ ตวัอาคารของโครงการ การเขา้ใชง้านมีพืน้ที่ตอ้นรบั รา้นคา้ ส่วนของหอ้งงาน
ระบบต่าง ๆ ของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้าหลัก ระบบไฟฟ้าส ารอง ระบบสุขาภิบาล 
ระบบปรบัอากาศ ระบบป้องกนัอคัคีภยั เป็นตน้ และมีทางเขา้อาคาร 4 ทาง คือ ทางเขา้ดา้นหนา้ 
2 ทาง ทางดา้นขา้งอาคารทิศเหนือ 1 ทาง และทางที่จอดรถชัน้ 1 อีกหนึ่งทาง ส่วนทางขึน้อาคาร
ไปชัน้ที่ 2 ใชล้ิฟทแ์ละทางลาดอยู่ตรงกลางอาคารโครงการ 
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ภาพ 6.11 ผงัพืน้ชัน้ที่ 2 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

 แปลนชัน้ที่ 2 แสดงต าแหน่งของพืน้ที่รา้นอาหารรองรบั 28 ที่นั่ง คาเฟ่แบบ Take Away 
และสามารถนั่งได ้18 ที่นั่ง พืน้ที่ Co-Working Space พืน้ที่ Work Shop และพืน้ที่สง่เสรมิสขุภาพ
ต่างๆของโครงการ ประกอบดว้ย หอ้งปีนผาจ าลอง หอ้งนวดเพื่อผ่อนคลาย หอ้งดนตรีบ าบัดและ
ศิลปะบ าบดั 
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ภาพ 6.12 ผงัพืน้ชัน้ที่ 3 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

 แปลนชั้นที่ 3 แสดงต าแหน่งของพืน้ที่ส่งเสริมสุขภาพต่างๆของโครงการ ประกอบดว้ย 
พื ้นที่ ฟิตเนส ห้องโยคะ ยิมมวย Framing Urban สปา ห้องฝึกสมาธิ และส่วนของพื ้นที่จัด
นิทรรศการ 
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ภาพ 6.13 ผงัพืน้ชัน้ที่ 4 

ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

 แปลนชั้นที่ 4 แสดงต าแหน่งของพืน้ที่ส่งเสริมสุขภาพต่างๆของโครงการ ประกอบดว้ย 
คลาสป่ันจกัรยาน หอ้งล็อคเกอร ์พืน้ที่พกัคอย หอ้งซาวน่า ไฮโดรเทอราปี และพืน้ที่สวนบนดาดฟ้า
ส าหรบันั่งพกัผ่อน 
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ภาพ 6.14 แปลนหลงัคา 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

 แปลนหลงัคาแสดงการจดัวางหลงัคา ทางเขา้ - ออก และการจดั Landscape ของตวั
โครงการ 
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6.5.5 แบบแสดงรูปด้านของโครงการ

 
ภาพ 6.15 รูปดา้นของโครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 
รูปดา้นของโครงการ ออกแบบใหส้อดคลอ้งกับบริบทรอบขา้งที่เป็นพืน้ที่สีเขียวดา้นหนา้

โครงการ เนน้การออกแบบใหด้สูะอาด สบายตา และมีความคลื่นไหวของอาคาร 
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6.5.6 แบบแสดงรูปตัดของโครงการ

 
ภาพ 6.16 รูปตดั A 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
 

 
ภาพ 6.17 รูปตดั B 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 
         รูปตดัอาคารแสดงโครงสรา้งเสาและคานคอนกรีตเสรมิเหล็ก ที่แสดงระดบัของพืน้ที่

แต่ละหอ้งในโครงการ ความสงูของชัน้ 1 5 เมตร ชัน้ 2 4.5 เมตร ชัน้ 3-4 ชัน้ละ 3.5 เมตร และพืน้ที่
หอ้งงานระบบ ส านกังานดา้นหลงัสงูชัน้ละ 3 เมตร 
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6.5.7 แบบแสดงมุมมอง และบรรยากาศในโครงการ 

 

ภาพ 6.18 ทศันียภาพทัง้หมดของโครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 

 
ภาพ 6.19 ทศันียภาพดา้นหนา้โครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.20 ทศันียภาพทางเดินเขา้หนา้โครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

ภาพ 6.21 ทศันียภาพลานหนา้โครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.22 ทศันียภาพคอรท์ยารด์ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

ภาพ 6.23 ทศันียภาพสว่นฟิตเนส 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.24 ทศันียภาพพืน้ที่ยิมมวย 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

ภาพ 6.25 ทศันียภาพหอ้งโยคะ (1) 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.26 ทศันียภาพหอ้งโยคะ (2) 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

6.5.8 หุ่นจ าลองโครงการ 

ภาพ 6.27 หุ่นจ าลองโครงการ (1) 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์



78 
 

 
ภาพ 6.28 หุ่นจ าลองโครงการ (2) 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์

 

 
ภาพ 6.29 หุ่นจ าลองโครงการ (3) 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.30 รวมแบบน าเสนอของโครงการครัง้สดุทา้ย 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์
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ภาพ 6.31 การน าเสนอโครงการ 
ทีม่า : จฑุามาศ  วฒันสินธุ ์



 
 

บทที ่7 
 

บทสรุปวิทยานิพนธท์างสถาปัตยกรรม 
 
 

โครงการออกแบบศนูยส์ง่เสรมิสขุภาพ เอ็นซีดี กรุงเทพมหานคร มีบทสรุปวิทยานิพนธท์าง
สถาปัตยกรรมประกอบไปดว้ยกระบวนการดงัต่อไปนี ้

1. สรุปผลการศกึษา 
2. อปุสรรค ปัญหา และขอ้เสนอแนะในการท าวิทยานิพนธ ์

 
7.1  สรุปผลการศึกษา 
 โครงการออกแบบศนูยส์ง่เสรมิสขุภาพ เอ็นซีดี กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการที่ตอบสนอง
แผนนโยบายของกระทรวงสาธารณะสุข ที่ตอ้งการขับเคลื่อนสู่การลดปัญหาโรคไม่ติดต่อ โดยมี
วิสยัทศัน ์“ประชาชนสขุภาพดี ปลอดจากโรคไม่ติดต่อที่ป้องกนัได”้ 

โดยประเด็นหลกัในการออกแบบคือ เพื่อแกไ้ขปัญหาสุขภาพที่เกิดจากพฤติกรรมเสี่ยงที่
เกิดขึน้ในชีวิตประจ าวนั สรา้งกิจกรรมสง่เสรมิความเป็นอยู่ที่ดีของคนทกุรุน่ สรา้งแรงบนัดาลใจให้
มีชีวิตที่มีสุขภาพดีทัง้ทางร่างกาย จิตใจ สังคม และเห็นว่าการกระตุน้ใหป้ระชาชนปรบัเปลี่ยน
พฤติกรรม จะเป็นวิธีลดอัตราผูป่้วยและผูเ้สียชีวิตที่ตน้เหตุและมีความยั่งยืนที่สุดและสรา้งพืน้ที่
สาธารณะส าหรบับุคคลทั่วไปไดพ้ักผ่อน โดยออกแบบตัวอาคารใหส้อดคลอ้งกับบริบทและดึง
จดุเด่นของพืน้ที่มาใชใ้นการออกแบบ 
 7.1.1 การค านึงถึงการปฏิสมัพนัธข์องผูใ้ชง้าน เป็นโครงการที่ค  านึงถึงการใหพ้ืน้ที่สามารถ 
สง่เสรมิสขุภาพทัง้ทางดา้นรา่งกาย จิตใจ สงัคม และความผ่อนคลายแก่ผูท้ี่เขา้มาใชง้าน  
 7.1.2 ประโยชนท์ี่ไดร้บั หลังจากไดศ้ึกษารายละเอียดของโครงการท าใหผู้ ้จัดท าได้รับ
ความรูด้งันี ้
          7.1.2.1 เขา้ใจหลกัการออกแบบพืน้ที่ใชส้อย ที่ว่าง ระบบโครงสรา้ง พฤติกรรมของ
ผูใ้ชง้านการด าเนินและการบรหิารของศนูยส์ง่เสรมิสขุภาพ 

          7.1.2.2 การศึกษาการใชง้านของพืน้ที่ ที่สอดคลอ้งกับพฤติกรรมมนุษย ์อันเป็น
ประโยชนใ์นอนาคตคที่จะไดพ้ฒันาโครงการประเภทใกลเ้คียงกนัต่อไป 
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7.2  อุปสรรค ปัญหา และข้อเสนอแนะในการท าวิทยานิพนธ ์
7.2.1 อุปสรรคและปัญหา 
         1. การหาขอ้มลูการออกแบบศนูยส์ง่เสรมิสขุภาพ เอ็นซีดี กรุงเทพมหานครในเชิงลกึ 

การสืบคน้ขอ้มลูยงัมีไม่มากนกั 

          2. ความซบัซอ้นของพืน้ที่โครงการ เพราะขอ้ก าหนดหรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้งในการ
ออกแบบอาคาร 
          3. ระบบปฏิบัติการคอมพิวเตอร ์จ าเป็นตอ้งเพียงพอและสนับสนุนการออกแบบ
โครงการ 

7.2.2 ข้อเสนอแนะ 
          1. การค านึงถึงเรื่องความคุม้ค่าในการลงทนุของธุรกิจ  
          2. การวิเคราะห์การขยายตัวในอนาคตของฟังก์ชันทางการแพทย์ เช่น การ
บ าบดัรกัษาทางการแพทย ์ยารกัษาโรคหรือเคมีบ าบดัต่อไป 
          3. การศึกษาเรื่องงานระบบหากการขยายตัวในอนาคตมีการปรบัเปลี่ยนฟังก์ชัน
การใชง้าน เช่น ธาราบ าบดั และอื่นๆ ที่มีเทคโนโลยีที่ทนัสมยัต่อไป  
          4. การต่อยอดอาคารเพื่อน าไปวิเคราะหค่์าการประหยดัพลงัต่อไป 
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